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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenstorp 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

BRF Svenstorp 4 bestdr av fem hus byggda kring 1948. | féreningen finns 127 medlemslagenheter, en kommunal
forskola med medlemskap i féreningen, och en studentldgenhet som uppldts med hyresratt. Medlemmar och
hyresgaster har tillgang till festlokal, Gvernattningsrum samt pingis- och biljardrum.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-04-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-02-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Arne Skorup Ordforande

Dick Johansson Sekreterare

llona Lundborg Ledamot

Sebastian Cronholm Ledamot

Jan Rydberg Ledamot Avgatt hésten 2016
Linda Gyllenborg Suppleant

Filip Persson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Nihlberg Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Mats Fastrup
Eric Sandberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-02.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Fyen 3 1948 Malmo

Fastigheten ar uppldten med tomtrétt.

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardedret &r 1948.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 589 m2, varav 7 322 m? utgdr ldgenhetsyta och 267 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 127 |lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt, samt en studentldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

107

20

o =T
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalen Yta " Loptid
Forskola 267 m? 2025-12-31
Teknisk status
Nedanstdende underhédll har utforts:
Utfort underhall Ar
Tidigare kolkéllaren sakrad 2016
Renovering av gérdsbyggnaden "Grdna Huset” 2016
Delvis fasadbyte mot Mariedalsvdgen 2016
Relining av avloppsstammar 2013 -2014
Nya miljdstationer 2012
Skyddsrum 2012 -2013
Byte av avloppsstammar i tva trappuppgdangar 2010 -2011
Golvbrunnar 2009
Omdragning av el 2002
Sakerhetsddrrar 2001
Byte av fénster 2000
Stambyte av tappvattenledningar 2000
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning 2016 SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning 2017 Orehus Fastighetsférvaltning AB
Stadning TR Miljoservice

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket god. Under verksamhetsaret har ytterligare atgarder vidtagits for att
effektivisera verksamheten, minska utgifterna och dka intékterna.

Underhdlls- och ombyggnadsarbeten har till stor del utforts internt, vilket inneburit vésentligt lagre kostnader.
Tillkomsten av en studentladgenhet for uthyrning innebér dkade intakter med 47 000 kr/ar. Banklan har férhandlats
om och delvis betalats av, vilket ger avsevart lagre rdntekostnader. Bytet av ekonomisk férvaltare gor att féreningen
fran arsskiftet kan intaktsfora betydande delar av dverlatelse- och pantsattningsavgifterna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 . 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3094173 1893412
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5274 506 5242 511
Finansiella intakter 400 501
Okning av kortfristiga skulder 0 70 190
Minskning kortfristiga fordringar B 0 21146
5274 906 5334 348
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 704 371 3642 002
Finansiella kostnader 251 635 427 698
Minskning av avsattningar 0 63 887
Okning av kortfristiga fordringar 93 895 0
Minskning av langfristiga skulder 1400 000 0
Minskning av kortfristiga skulder . 9789 0
5 459 690 4133 587
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 909 389 3094173
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -184 784 1200 761

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer Periodiskt
|nta(l)<ter 3% Avskriv- kost‘naderﬂ 3% underhall
% ningar %_ ]\ 7%
6% (— R
o =
o
QGvrig drift Taxebundna
34% kostnader
40%
Fastighets-
Arsavgifter avgift
96% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Tomtrattsfragan

Tomtrattsavgélden har varit oférandrat [dg sedan foreningen bildades. | likhet med flertalet bostadsrattsféreningar i
naromradet kommer vi att stéllas infér en kraftig uppskrivning av avgalden till Malmo stad, nar vart nuvarande
tomtréttsavtal 16per ut den 31 oktober 2020. Inledande kontakter med kommunens fastighetskontor ger vid handen
att kostnaderna kan oka med motsvarande mellan 700 och 1000 kronor per ldgenhet och manad, beroende pd
lagenhetsstorlek. Alternativet att frikdpa tomten ger i nuldget inga ekonomiska férdelar. Styrelsen har kontakt med
grannféreningarna for att mojliggdra ett gemensamt upptrddande gentemot Malmg stad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av ekonomisk forvaltare

Under sensommaren 2016 dvertogs var ddvarande forvaltare Cymko AB av Sveriges Bostadsrattscentrum, SBC, med
sdte i Sundsvall. Detta medférde flera odnskade férandringar och dven ekonomiska férsamringar fér var del. | det
laget togs kontakt med Orehus AB, med sate i Malmd. Orehus representanter gav oss ett mycket gott bemétande
och s& fdrmanliga villkor att styrelsen besldt att genast byta férvaltare. Overgdngen som genomférdes vid arsskiftet
2016/2017 har gatt smidigt.

Reparationer, underhall, trivsel

Kvarvarande keramikplattor pd nedre fasaden mot Mariedalsvagen har knackats ner och ersatts med betongplattor
av liknande typ som pa fasaden i évrigt. Detta sedan Malmé stad beviljat bygglov. De nyuppsatta plattorna kommer
att malas under forsta halvaret 2017.

Den gamla kolkéllaren vid hus B har sékrats mot ras genom ett fackverk av stalbalkar som invandigt bar upp taket.
En prunkande blomsterkulle har anlagts pa platsen for den tidigare korbarsiunden. Ett av de fyra kérsbarstraden har
dessbattre kunnat raddas.

Gardsbyggnaden "Grdna huset" har delvis renoverats, fuktsakrats och mélats om.

Ovrigt
Den tidigare vaktmastarlokalen i D-huset, Ribevagen 8 D, har efter renovering och ombyggnad gjorts om till
studentldgenhet. Detta sedan Malmé stad beviljat bygglov. Ldgenheten hyrs ut méblerad sedan december 2016.

Pildammsstadens forskola stdangdes under hdsten efter ingripande fran réddningstjansten. Lokalerna i dvre planet
kommer att ater tas i bruk s& snart de uppfyller myndighetskrav pa utrymning och ventilation. Nya utrymningsvagar
kommer att tas upp i fasaden mot garden och i trappuppgéngen till Bobergsangen 3A. Lokalerna i kallarplanet - som
disponeras av Malmo stad med hyresratt - kommer i fortsattningen inte att anvandas i férskolans pedagogiska
verksamhet.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 127 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatalser under aret: 26 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 144 st
Tillkommande medlemmar: 36 st

Avgaende medlemmar: 32 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 148 st

Flerarsoversikt

Brf Svenstorp 4
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrttsyta 686 666 641 639
Lan/m? bostadsrattsyta 1 868 2 053 2 053 2 053
Elkostnad/m? totalyta 24 19 22 23
Varmekostnad/m? totalyta 140 137 131 144
Vattenkostnad/m?2 totalyta 35 33 35 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 56 55 50
Soliditet (%) 23 17 13 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1079 934 -1 584 -2 705
Rorelseintakter (tkr) 5275 5243 5 069 4 805
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 322 m? bostader och 267 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 120 320 0 0 120 320
Fond fér yttre underhall 2 237 487 0 400000 1837 487
S:a bundet eget kapital 2 357 807 0 400 000 1957 807
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 980 537 0 533762 446 776
Avetsresultat 1079 350 1079 350 -933 762 933 762
S:a fritt eget kapital 2 059 887 1079 350 -400 000 1380537
S:a eget kapital 4 417 694 1079 350 0 3338344
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1079350
980 537

2 059887

1953387

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 5255 3810 5212 390
Owriga rorelseintakter Not 3 - 12 176 30 121
Summa roérelseintékter 5274 506 5242 511
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 211436 -2 956 811
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 245 -218 676
Personalkostnader Not 6 -583 70 -466 515
Avskrivning av materiella Not 7 -235 550 -239 550
anlaggningstillgangar il -
Summa rorelsekostnader -3 943 921 -3 881 552
RORELSERESULTAT 1330585 1360 959
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter £02 501
Réntekostnader och liknande resultatposter =251 B35 _ -427 698
Summa finansiella poster -251 235 -427 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1079 350 933 762
ARETS RESULTAT 1079 350 933 762
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Balansrakning

Sida 8 av 15

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 16 449 479 16 689 029
‘Maskiner och inventarier Not9 0 - 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 449 479 16 689 029
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 449 479 16 689 029
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3474 0
Ovriga fordringar Not 10 52 024 62 555
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 183 200 98 318
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 254 768 160 873
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2939 283 3094173
Summa kassa och bank 2 909 389 3094173
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3164 157 3 255 046
SUMMA TILLGANGAR 19 613 636 19 944 075
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 320 120 320
Fand far yttre underhall Not 12 2 237 487 1837 487
Summa bundet eget kapital 2 357 807 1957 807
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 980 537 446 776
Aretsresultat 1079 350 933 762
Summa fritt eget kapital 2 059 887 1380 537
SUMMA EGET KAPITAL 4417 694 3 338 344
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not13 13 178 021 15 578 021
Summa langfristiga skulder 13 178 021 15578 021
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 1 000 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 146 272 222 642
Ovriga skulder 27 299 12 554
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 844 349 792 513
intakter

Summa kortfristiga skulder 2017 920 1027 710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 613 636 19 944 075
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar o 2016 2015
Byggnader 100 100
Markanldggning 20 20
Inventarier Fullt avskrivna Fullt avskrivna
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 L
Arsavgifter 5057 694 4916 499
Arsavgifter - lokaler 151 129 141177
Hyror bostader 0 106 125
Hyror lokaler 0 35376
Overlatelse/pantséttning 38 682 13213
_Avgift andrahandsuthyrning o 6 825 0
5 255 330 5212390
"Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring férsakringsbolag 8524 0
_Ovriga intakter N - 10652 30 121
19 176 30121
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 4 375 116 731
Fastighetsskotsel gard bestallning 73 906 6719
Sndrdjning/sandning 2 494 0
Stadning entreprenad 163 240 226 465
Myndighetstillsyn 0 1160
Gemensamma utrymmen o 599 0
Gérd 7174 0
Forbrukningsmateriel 374978 24020
Fordon 4 536 0
300 302 375 095
Reparationer
Fastighet férbéattringar 1781 284 621
Gemensamma utrymmen 24 898 71626
Tvéattstuga 1 557~ 0
Entré/trapphus 1859 0
Las 15 562 4371
A 14 083 10 006
Vérmeanldggning/undercentral 3 050 750
Elinstallationer 5525 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5 609 7130
Tak 2 075 21290
Fasad 14 666 2036
Fonster 1923 0
Mark/gard/utemiljo 21 787 50 855
Skador/klotter/skadegdrelse 0 92 872
114 375 545 557
Periodiskt underhall -
Byggnad 293 500 0
293 500 0
Taxebundna kostnader
El 184 395 145 320
Vérme 1060577 1039452
Vatten 265736 251130
Sophdmtning/renhalining 150 892 143 606
Grovsopor 3737 0
1665 337 1579508
Ovriga driftkostnader
Forsakring 97 385 0
Tomtréttsavgald 7534 3767
Kabel-TV 86712 86712
Bredband 158 036 167 914
Ovriga fastighetskostnader 1556 15 307
352 223 273 701
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 185719 182 951
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2911 456 2956 811
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 75 0
Tele- och datakommunikation 71587 1871
Revisionsarvode extern revisor 23250 16 000
Forvaltningsarvode o2 252 54 375
Forvaltningsarvoden Gvriga 188 0
Administration 4583 27 884
Konsultarvode 13 423 43719
Féreningsavgifter 7920 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7530 0
~Ovriga driftskostnader - 0 74 827
199 04 218 676
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har en anstélld kvinna.
Foljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 133 624 163 601
Léner 319 723 116 694
Sociala kostnader 137 323 84 321
_Ovriga personalkostnader 3 200 101899
593 870 466 515
Not7  AVSKRIVNINGAR . 2016 2015
Byggnad 129 172 190 172
Markanldggning 49 378 49378
239 550 239 550
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 20 004 735 20004 735
Utgaende anskaffningsvérde 20004 735 20 004 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3 315 706 -3 076 156
Arets avskrivningar enligt plan -239 550 -239 550
Utgaende avskrivning enligt plan -3 555 256 -3315706
Planenligt restvirde vid arets slut 16 449 479 16 689 029
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 836 000 38 601 000
Taxeringsvérde mark 57 601 000 54787000
119 437 000 93 388 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 117 000 000 91 000 000
Lokaler e 2 437 000 2 388 000
119 437 000 93 388 000
Fastigheten &r uppléten med tomtrétt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bdrjan 1095 483 1095 483
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/farsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1095 483 1095 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1.095 483 -1 095483
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 095 483 -1 095 483
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
"Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 49 535 3564
Skattefordran 14 806 18 325
Fordringar 3753 40 666
68 094 62 555
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
B UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 98 302 0
Tomtrattsavgéld 3767 3767
Kabel-TV 21873 21678
Bredband 36 195 41910
Forvaltningskostnader 23063 23063
Medlemsavgifter 0 7 900
183 200 98 318
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid rets borjan 1837 487 767 487
Reservering enligt stadgar (6] 0
Reservering enligt stdmmobeslut 400 000 1070 000
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 2 237 487 1837 487
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,010 % 3968021 3968 021 2017-10-25
Swedbank 0,496 % 1 300000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 0,496 % 4 300000 4 300 000 Rérligt
Swedbank 0,680 % 3 610000 4310 000 2017-09-25
Swedbank 2,500 % 1 000 000 1 000 000 2017-01-25
Summa skulder till kreditinstitut 14 178 021 15 578 021
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000000 0
13 178 021 15 578 021
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 178 021 kr,
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 15 578.021 15578 021
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 27 456 0
El 15 004 12 822
Varme 157 826 152 012
Sophémtning 5157 0
Extern revisor 42 375 42 875
Léner 46 209 36 362
Ranta 20 205 56 607
Fora 1726 0
Underhéll fasad 168 500 0
Forutbetalda avaifter och hyror 359 891 491 836
844 349 792 513

_Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lépande underhallsarbeten genomférs enligt plan.
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Styrelsens underskrifter

MALM® den // / o 2017

/ MWM (]

Di¢k Johprisson

Arne Skorup

Ordférande kreter.

s
llona Lundborg \_7

/ . /{/\r,_

astlan Cronholm

Ledamot Lea’amot

-
Min revisionsberattelse har lamnats den /f/ _5 2017

/é\%/ié:sf —

”" Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Svenstorp 4, org. nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Svenstorp 4 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
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leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksambheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Svenstorp 4 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 15 maj 2017

A A -

-
Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen péa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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