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Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Svenstorp n:r 4
746000-1915

Styrelsen far hdrmed ldmna sin redogérelse for

féreningens utveckling under rékenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Svenstorp nir 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 -
2013-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

Féreningen

Brf Svenstorp 4 bestar av fem hus byggda kring 1948, I féreningen finns 127 ldgenheter (fordelade pa 2 och 3 rum)
samt férskolelokaler. Fér medlemmarna finns dven tillgang till festlokal, dvernattningslokal, pingis- och biljardrum.
Foreningen har ett tomtrattsavtal med Malmé stad.

Foreningsfragor
Foreningen hade arsstdmma den 6 maj 2013 med 36 rostberattigade.

Styrelsen har bestatt av Solveig-Karin Erdal, Kerstin Sloventa, Sebastian Cronholm, Peter Magnusson och Hugo Cewers
samt suppleanterna Andreas Backman, och Mikael Jénsson..
Styrelsen har haft 14 protokollférda sammantraden.

Valberedningen bestar av Eric Sandberg och Hans Brovall.
Revisor & KPMG AB med auktoriserade revisorn Jonas Nihlberg som huvudansvarig. Revisorsuppleant ar Erik Sandberg.

Under 2013 byter 14 lagenheter dgare. Genomsnittpris per kvm var 20 856 kr, féregaende ar 20.704 kr.
13 lagenheter hyrs for tillfallet ut i andra hand.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Underhall

Ar Atgird

2000  Fonsterbyte

2000  Stambyte tappvattenledningar

2001  Sakerhetsddrrar

2002  Omdragning av el

2009  Golvbrunnar

2010  Ommalning av trappuppgangar

2010/11 Stambyte av avloppsstammar i 2 trappuppgangar
2012 Nya miljostationer samt omdisponering av frigjord gardsyta
2012/13 Skyddsrum

2013/14 Relining av avloppsstammar.

Ovriga viktiga fragor for styrelsen har varit:

- Legionellasékring av VVC-anslutna handdukstorkar

- Nytt sndrdjningsavtal

- Upphandling av nya lan

- Planering av gardsupprustning

- Rivning av fére detta sopstation inne pa gérden

- Byte av nedgangen kallardorr

- Statusbesiktning av kolkéllare

- Renovering av skyddsrum enligt Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps standard

Styrelsen arbetar enligt underhallsplanen och kommande stérre underhall de ndrmsta aren &r omlaggning av tak samt
renovering av entrépartier.
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Medlemsinformation

Ekonomi
Foreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi.

Fastighetens taxeringsvérde ar 93 388 000 for ar 2013, féregaende ar 80 554 000.
Fastigheten &r forsékrad via Lansforsakringar.

Foreningen har en anstélld for fastighetsforvaltning och administrativt arbete. Den ekonomiska forvaitningen skéts av
extern redovisiningskonsult.
Styrelsearvodet &r enligt beslut pa arsstdmman max 2,5 basbelopp.

Avgifterna héjdes med 4% under 2013 och 4% vid borjan av 2014. For att méta underhalisbehovet de ndrmsta aren
planeras avgiftshéjningar pa 3-4% arligen.

Under 2013 har tva lan omfdrhandlats till ett nytt [an, ett 1an har amorterats och fér att finansiera reliningen av
avloppsstammarna har ett nytt 1an erhéllits. )

FLERARSOVERSIKT

1301-1312 1201-1212 1101-1112 1001-1012 0901-0912
Manadsavgifter 4676334 4 456 105 4323 548 4 047 599 3928 863
Rorelseresultat -2 150 629 949 786 1203 231 891726 936 424
Avskrivningar 250 606 250 503 289 202 293 818 283 866
Réntekostnader 379 048 390 868 377 930 436 651 497 270
Fastighetsskatt/avgift 177 550 198 895 190 894 187719 186 794
Fjarrvdarme, kWh 1354 202 1365 650 1256 210 1481 970 1239420
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 244 479
Arets resultat -2704 863
Summa 539 616
Forslag till disposition:
Overféring till fond for yttre underhall, 280 164
0,3% av tax.varde
Utnyttjande av yttre fond for underhall -2 841786
Balanseras i ny rakning 3101 238
Summa 539 616

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterftljande resultat- och balansrékningar med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Féreningens intdkter m m
Manadsavgifter
Ovriga roérelseintikter

Summa

Foreningens kostnader
Taxebundna kostnader
Reparationer och underhall
Ovriga driftskostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
RESULTAT FORE SKATT
Skatter

Inkomstskatt

Fastighetsavgift/skatt

ARETS RESULTAT

Not

bW N

2013-01-01
2013-12-31

4676 334
129 055
4 805 389

-1823 112
-3 349 725
-554 164
419 705
-558 706
-250 606
-6 956 018

-2150 629

2 365

379 048

-376 683

-2527 312

0

-177 551

-2 704 863
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2012-01-01
2012-12-31

4 456 105
95112
4551217

-1 874 248
-146 373
-482 725
-299 814
-547 768
-250 503

-3601431

949 786

3462

-390 868

~-387 406

562 380

497

-198 895

363982
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Balansrikning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Fordringar manadsavgifter

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-12-31

16 647 067
521 063
3705

17 171 835

17171835

0

3600

0
155612
159 212

3038 307

3197519

20 369 354
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2012-12-31

16 837 240
570 441

14 760

17 422 441

17 422 441

72 209
0

1000
152 595
225 804

1107 538

1333 342

18 755783
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Medlemmars inre rep.fond
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda siakerheter

Panter och dédrmed jamforliga sikerheter som har

stdillts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stiéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

11

120320
3329109
3449 429

3244 479
-2 704 863
539 616

3 989 045

12,13 14 578 021
14578 021

66 974

1167 636

0

24 837

14 542 841
1802 288

16 380 309

20 369 354

14 578 021
14 578 021

Inga
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2012-12-31

120 320
3 087 409
3207729

3122196
363 982
3486178

6 693 907

10798021
10798 021

70 033
574611
22 160
23784
573 267
1263 855

12 061 876

18 755 783

11352185
11352185

Inga

'
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Tillaggsupplysningar

Allménna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning for mindre ekonomiska

féreningar.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gérs 6ver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Typ
Byggnad
Markanldggning

Inventarier

NOTER

Notl Medlemsinbetalningar och 6vriga intdkter
Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokal

Hyresintakter

Ovriga intdkter

Procent
1,00
5,00
20,00
2013-12-31
4502 302
174 032
98 350
30705
4 805 389

Antal ar
100
20
5
2012-12-31
4290 374
165731
55 200
39912
4 551 217

Ovriga intakter utgérs av dverlatelseavgifter, panthanteringsavgifter och intékter fran uthyrning av fest- o

Overnattningslokaler till medlemmarna.

Not 2 Taxebundna kostnader
Varme

Vatten och avlopp

Ef

Sophdmtning inkl stadning, snérdjning

Not3 Reparation och underhall

Lopande underhall byggnaderna

Underhall och renovering kabel-TV/internet

Underhall och renovering fest - o 6vernattningslokaler
Kostnader for byte av golvbrunnar

Kostnader fér relining avloppsstammar

Underhall och renovering skyddsrum

2013-12-31
1096 009
250 187
175 637
301279
1823112

2013-12-31
168 156
28076
3996
20625
2841786
287 086
3349725

2012-12-31
1095133
244 315
168 144
366 656

1 874 248

2012-12-31
138 274
1300

3049

3750

0

0

146 373

Styrelsen férestar att kostnaden fér relining, 2 841 786, ticks genom att utnyttja Fonden for yttre underhall,

»
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Not4 Ovriga driftskostnader
Forsakring

TV, bredband och internet

Underhall utemiljé

Underhall tvédtt-och andra inventarier

Tomtréttsavgift

Not5 Ovriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader

Konsultarvode

Revisionsarvode

Ovriga poster

Not 6 Personal och arvodeskostnader
Medelantalet anstdllda
Kvinnor

Totalt

Loner, ersdttningar och sociala kostnader
Loner och ersattningar
Sociala kostnader *

* Varav pensionskostnader

Totala I&ner, ersattningar och sociala kostnader

I summa I&ner och erséttningar ingar utbetalt styrelsearvode med 103 200.
Enligt beslut pa féreningsstdmma beviljades styrelsearvode med 2,5 pbb 44 500, totalt 111 250 kronor.

2013-12-31
83171

264 997
173919
24543
7534

554 164

2013-12-31
126122

191 447
11875

90 261

419 705

2013-12-31

412014
145 489

11625
557 503
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2012-12-31
79 897

322 466

48 930

23 898
7534
482725

2012-12-31
85 308

131 857

8 100

74 549

299 814

2012-12-31

402 272
141 849

13789
544 121
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Not7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Foérdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgédende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde

Taxeringsvarden

2013-12-31
19017180

0
19 017 180

-2 179940

-190173
-2370113

16 647 067

93 388 000

Fastigheten dgs med tomtratt. Markens taxeringsvérde &r 38 601 000, féregéende &r 29 672 000.

Not 8 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2013-12-31

987 555

987 555

-417 114

-49 378
-466 492

521 063

2013-12-31

1095483

1095483

-1080723

-11055
-1091778

3705
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2012-12-31
18 499 048

518132
19 017 180

-1 989 870

-190 070
-2 179 940

16 837 240

80 554 000

2012-12-31
987 555
987 555

-367 736

-49 378
-417 114

570 441

2012-12-31

1095483

1095 483

-1 069 668

-11 055
-1080 723

14 760
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

TV-avgifter
Fastighetsférsakring

Not 11 Forédndringar i eget kapital

Medlemsinsatser

120 320

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Belopp vid arets ingang

Avséttning till yttre rep.fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 120 320

Not 12 langfristiga skulder

Swedbank Hypotek AB, fast rénta, 2017-10-25, 3,01%

Yttre rep.fond

3 087 409

241 700

3329 109

Swedbank Hypotek AB, fast rénta, 2015-10-23, 2,905% (3,8%)
Swedbank Hypotek AB, fast ranta, 2013-11-26, 3,99% l&st
Swedbank Hypotek AB, fast ranta, 2013-11-26, 4,91% |6st
Swedbank Hypotek AB, 3 man ranta 2013-04-28, 2,274% l6st

Swedbank Hypotek AB, fast ranta 2016-09-27, 2,72%
Swedbank Hypotek AB, fast rénta 2015-10-27, 2,46%

Not 13 Forfallotid skulder
Skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 1 och 5 ar

Forfaller senare an 5 ar

Balanserat
resultat

3122196

122 282

3244478

2013-12-31

63 590
92022
155612

Arets resuitat

363 982

-363 982
-2704 863
-2704 863

2013-12-31

3968021
2000000
0
0
0
4310000
4300 000

14 578 021

2013-12-31

14 578 021

0
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2012-12-31
69 424
83171

152 595

Totalt

6 693 907

0
-2704 863
3989 044

2012-12-31
3968 021

2 000 000

1 830 000
2500 000
500 000

0

0

10 798 021

2012-12-31

6830 000
3968 021
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen semesterlén

Upplupna socialavgifter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda manadsavgifter

Ovriga interimsskulder

Underskrifter

Malmé 2014-04-11
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2013-12-31
49378
15514
47771

397 156
33022
542 841
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2012-12-31
52121

16 376
57270

418 700

28 800

573 267




Revisionsbherattelse
Till féreningsstdmman i Brf Svenstorp nir 4, org.nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenstorp
nr 4 for 8r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvan-
dig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av @ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Svenstorp nir 4:s finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Fdérvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Svenstorp
nir 4 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst sller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund foér vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Malmé& den zé?f cigt ”/ 2014

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor




