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Brf Svenstorp 4
Org.nr. 746000-1915

Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Svenstorp n:r 4 kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstémma torsdagen den 2 maj 2019 kl. 18;30, servering fran 18:00.

Lokal: Dammfrigarden, Korsorvigen 1.

STYRELSEN

Dagordning

. Oppnande

. Godkédnnande av dagordning

. Val av stimmoordforande

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

. Val av tv4 justeringsmin tillika rostraknare

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmélt drende: Proposition géllande ”gemensam-el”.

18. Avslutande av stimman.

Efter stimmans avslutande ges tillfille till fragor och synpunkter (max 20 min)



ARSREDOVISNING

for

Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansridkning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— = O 3N

O
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Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.

BRF Svenstorp 4 bestar av fem hus byggda kring 1948. Fastigheten Fyen 3 &r i likhet med manga dldre
bostadsrittsforeningar i Malmo upplaten med kommunal tomtritt. For var forening gar nuvarande tomtrittsavtal ut
2020-10-31.

I foreningen finns 127 bostadsrétter pa tva eller tre rum och en kommunal forskola med medlemskap. I foreningen
finns ocksa en studentbostad som upplates med hyresritt och en kéllarlokal som hyrs ut till Malmé stad.
Medlemmarna har tillgang till festlokal, 6vernattningsrum samt pingis- och biljardrum.

Foreningen holl ordinarie arsstimma 2018-04-24 och en extra stimma 2018-05-23. Den extra stimman hanterade
endast vissa dndringar i stadgarna som foljd av forandrad lagstiftning.

Styrelsen har bestatt av Arne Skorup, Dick Johansson, Sebastian Cronholm, Ilona Lundborg och Mats Fastrup,
samt suppleanterna Filip Persson, Linda Gyllenborg, Anna Bengtsson, Stefan Danielsson och Martin Angvig.
Under verksamhetsaret har hallits tretton styrelseméten. Firmatecknare &r tva ordinarie styrelseledamoter i
forening.

Arne Skorup var foreningens ordférande fram till och med 2018-09-03 d& Arne avgick. Arne lamnade dérefter
styrelsen 2018-10-01. Dick Johansson valdes som ny styrelseordférande.

Valberedningen bestar av Kerstin Sloventa (sammankallande) och Eric Sandberg, bada valda pa ett ar.
KMPG ir revisionsbyra med Andréa Akesson som huvudansvarig revisor.

Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar

Under verksamhetsaret har 13 lagenhetsdverlatelser skett.

Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus fastighetsforvaltning ~ Ekonomisk forvaltning
EON Elavtal, el och nét
EON Fjarrviarme

Telenor Kabel-tv

Ownit Bredband
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkring

Foretagets séte dr i Malmo.
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Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Personal:
Under verksamhetséret har vi haft tva anstdllda, Tova Gantoft och Lars Andersson.

Reparationer och underhall

Yttre underhall:
Vissa hussocklar har reparerats och fatt ny puts. Vi har ocksa gjort visst underhall pa entrédorrarna.

Inre underhall:
Bytt fast belysning i kdllarna till rorelsestyrd belysning, bytt ut lasvred till ett antal entréddrrar samt bytt nagra
dorrstdngare. Kopt in och satt upp parkeringstavlor till tvittkolvarna i tvéttstugorna.

Nya maskiner:
Vi har kop in en torktumlare samt en tvattmaskin till tvéttstugan pa Ribevigen 6. Vi har ocksa kopt in en
saltspridare sa att var personal kan klara eventuell halkbekdmpning mer effektivt.

Pildammsstadens foérskola:

Forskolan har dnnu inte 6ppnats men det kommer med stor sannolikhet att ske under varen 2019. Malmé stad har
renoverat lokalerna helt och forbattrat brandskyddet genom att Sppna upp for tva nya utrymningsdorrar. Styrelsen
har beretts tillfdlle att besiktiga lokalerna efter genomford renovering.

Enkitundersékning:

For att finga medlemmarnas synpunkter pa var gemensamma utemiljo har styrelsen genomfort en
enkétundersokning dér alla har haft mojlighet att komma med forslag pa forbattringar. Resultatet kommer att
redovisas pa arsmétet 2019.

Medlemsinformation
Ekonomi

Foreningens ekonomi 4r fortsatt god. Styrelsen har varit noggrann vid upphandlingar, och ser 16pande 6ver
befintliga avtal. Vi har amorterat vara lan med 1 000 000 kronor och minskat foreningens laneskuld till att endast
uppga till ca 10 800 000 kr. Det I6nebidrag som utgar for en av vara anstillda innebar ocksa att vara
forvaltningskostnader kan hallas laga trots att vi har egen personal.

Oforindrad avgift
Avgifterna har under 2018 varit oférandrade borsett fran 2 % hojning av studentldgenhet. Under 2019 planeras
ingen hojning. Den genomsnittliga arsavgiften dr 675 kronor per kvadratmeter boyta.

Tomtrittsfragan

Vart nuvarande tomtréttsavtal 16per ut den 31 oktober 2020. Styrelsen kommer att noggrant préva for- och
nackdelar for foreningen med nytt tomtréttsavtal eller frikopa. Just nu utreder Malmé stad hur prisséttningen av
tomtritterna ska ske. Utredningsarbetet ska vara klart i maj 2019 och da far vi forhoppningsvis en tydligare
inriktning pa vilken avgiftsniva som kan bli aktuell for oss.

Styrelsens bedomning &r att den nya avgilden kommer att ligga i intervallet 80 — 170 kr per kvadratmeter boyta
och ar. Angransande foreningar pa sodra sidan av John Ericssons vig har fatt férslag pa ny avgift som uppgar till
80 kr per kvadratmeter boyta och 51'.?,_&(
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Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

Tidigare underhall

2000 Byte av fonster
2000 Stambyte av tappvattenledningar
2001 Sékerhetsddrrar
2002 Omdragning av el
2009 Golvbrunnar atgardades
2010/11 Byte av avloppsstammar i tva trappuppgangar
2012 Nya miljostationer
2012/13 Skyddsrum
2013/14 Relining av avloppsstammar
2016 Tidigare kolkéllaren sdkrad
2016 Delvis fasadbyte mot Mariedalsvigen
2016 Renovering av gardsbyggnaden "Grdna huset”.
2017 Utbyte av samtliga kéllarstaket
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 5499 5389 5275 5243
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1191 1555 1079 934
Soliditet (%) 38,00 32,05 23 17
Resultat i % av nettoomséttningen 21,65 28,85 20,46 17,81
Balansomslutning (tkr) 18 847 18 630 19 614 19 944
Kassalikviditet (%) 310,55 235,40 144,18 301,07
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 664 669 686 666
Lan/kvm bostadsréittsyta 1470 1607 1 868 2 053
Viarmekostnad/kvm totalyta 134 141 140 137
Definitioner av nyckeltal, se 6vriga noter
Totalyta #r 7589 kvm: 7 322 kvm bostader och 267 kvm lokaler.
Fordndringar i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 120 320 2343 987 1953 387 1554 989
Resultatdisp. enl stimmans beslut: 1446 448  -1554989
Reservering yttre underhéllsfond 400 000
Ianspraktagande av yttre underhall -291 459
Arets resultat - 1190 982
Belopp vid arets utgdng 120 320 2452 528 3399 835 1190 982@“
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Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3399 835

Arets resultat 1190982
4590 817

Forslag till disposition:

Reservering till yttre underhall 400 000

lanspréktagande av yttre underhall -256 397

Balanseras i ny rakning 4447214
4590 817

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.W

Sida 5 av 14



Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomséttning 2 5498 857 5389262
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 5498 857 5389262
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3,4 -2 899 129 -2951 079
Ovriga externa kostnader -89 163 -53 173
Personalkostnader 5,6 -980 457 -401 703
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7,8.9 i -250 870 -~ -250870
Summa rorelsekostnader -4219619 -3 656 825
Rorelseresultat 1279 238 1 732 437
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 21
Réntekostnader och liknande resultatposter -88 256 =177 469
Summa finansiella poster -88 256 -177 448
Resultat efter finansiella poster 1190 982 1554989
Arets resultat 1190 982 1554989
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o BN

10
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2018-12-31

15 696 206
274 173
33960

16 004 339

16 004 339

112 792
170 071

282 863
2559 836
2 559 836
2 842 699

18 847 038

209

2017-12-31

15886378
323 551
45 280

16 255 209

16 255 209

95 569

185355

280924

4 187
2094 187
2375111

18 630 320,
™
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

Sida 8 av 14

2018-12-31

120 320

2452 528

2572 848

3399 835

~ 1190982

4590 817

7163 665

10 768 021
10 768 021

0

259 362
89 275
0

566 715

915 352

18 847 038

2017-12-31

120 320

2343987

2464 307

1953 387

1554989

3508376

5972 683

~ 11768 021

11 768 021

0
259418
0

19 548

o 610 650

889616

18 630 320.
W



Brf Svenstorp nr 4
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1279238 1732 437
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 250 870 250 870
Erhéllen rdnta mm 0 21
Erlagd ranta -88 256 -177 469
Kassaflode frin den l6pande verksamheten - -
fore fordndringar av rorelsekapital 1441 852 1 805 859
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 3474
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 939 -29 630
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -56 113 146
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 25792 -241 451
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1465 649 1651398
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -1 000 000 -2410 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -2 410 000
Forindring av likvida medel 465 649 -815 202
Likvida medel vid arets borjan 2094 187 2909 389
Likvida medel vid érets slut 2559 836 ng\»
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Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Markanldggning 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Q\)}‘iga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avse érets skattepliktiga resultat och del
av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som @nnu ej redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdakenskapsaret 1 337 kr
per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av
foreningsstimman.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséittning 2018 2017
Arsavgifter bostider/lokaler 5057 544 5078 549
Hyresintékter bostidder 47760 47 760
Hyresintékter lokaler, momsfri 154 920 152 496
Pantsittningsavgift/Overlatelseavgift 26 854 31136
Erhallna 16nebidrag 180 774 59 098
Ovriga intikter 31005 20223

5 498 857 5389262
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drift- och
fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, mtrl/varor
Fastighetsskdtsel, entreprenad
Fastighetsskotsel extra deb.

“Snoérdjning

Entreprenadkostnad stidning
Brandskyddskostnader
Serviceavtal

Lopande underhall
Periodiskt underhall (not 4)
Elavgifter

Fjéarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Forsakringspremier
Tomtrittsavgélder
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Periodiskt underhall
Bostider
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Huskropp utvindigt

Medelantal anstéillda

Medelantal anstiillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av féreningen betalda

néirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit
varav kvinnor
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2018

37978
9530
1450
2081

169 436
6915
2235

159 295

256 397

201 708

1017928

262 841

129901

101 036
7534

87 648

144 780

103 854

196 582

2899 129

2018

9000
8598
79 984

158815

256 397

2018

2,00
1,00

2017

16 503
119 113
0

6 169
166 661
2 846
2235
95590
291 459
147 014
1034923
258 516
133 474
98 302
7534
87492
144 780
147 093

191 375

2951079

2017

65 834
0
0

225 625

291 459

2017

2,00

1,00,
Y
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NOTER

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Vicevirdsarvode

Loner

Ovr kontant extraersitt
Arbetsgivaravgifter for 16ner
Loneskatt

Uttagsskatt

Premier arbetsmarknadsforsik
Ovriga personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader

Ingédende anskaffningsvarden
Utgéaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

2018

159 250
0

509 985
5000
203 924
7070
89 541
2703

2984

980 457

2018-12-31

19017 180

19017 180
-3130 802

-190 172
-3 320 974

15 696 206

57 601 000
61 836 000

119 437 000

2017

156 800
12 750
117 201
2200
95 729
880

2017-12-31

19017 180

19017 180
-2 940 630
-190 172

-3 130 802

15 886 378

57 601 000

61836000

119 437 000

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Fyen 3 i Malmo. Marken 4r upplaten med tomtritt.
Totalt taxeringsvarde dr 119 437 000. Taxeringsvirdet for bostdder dr 117 000 000 och 2 437 000 for

lokaler. Virdeéar 1948.
Not8 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde
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987555
987 555
-664 004

-49 378

-713 382

274 173

2017-12-31

987 555

987 555
-614 626
-49 378

-664 004

323551
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NOTER

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Not 10

Not 11

Ingédende anskaffningsvarden

Inkop

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Léangfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga

till

Lanenummer

2758494633
2854247265
2554790739
2854226103

2018-12-31

1152 083
- 0
1152 083
-1 106 803

-11 320

. -1118123

33960

2018-12-31

112 792
0

Riinta

0,782 %
1,113 %
0,782 %
0,782 %

112 792

Justeras

rorligt
rorligt
rorligt
2019-10-28

2017-12-31

1095 483
56 600

1152083

-1 095 483
-11 320

-1 106 803

45280

2017-12-31

83 906

11 663

Kapitalskuld

1300 000
1200 000
3968 021
4300 000

95 569

Niista ars
amortering

10 768 021

SISO

10 768 021

10 768 021

Samtliga av foreningens 1an har slutforfallodag under 2019. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar
och lanen kommer att omséttas pa forfallodagen.

Ovriga noter

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter
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15578 021

15578 021

2017-12-31

15578 021

15578 021
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NOTER

Not 13 Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

PLANERADE HANDELSER UNDER 2019

Under 2019 kommer styrelsen att genomfora vissa utredningar for att sékerstélla teknisk status pa
viarmeanldggning, tak, husdrinering, stuprdr och avloppsstammar i kéllarna. Detta for att forbéttra
underhallsplanen. Eftersom var ekonomiska stillning ar god kan det bli aktuellt att under 2019 genomfora
nagon atgird som att exempelvis byta fjarrvirmevixlare. Det kan ocksa behdvas gora vissa akuta atgérder
for de ledningar som leder bort vatten fran stupréren da vi har haft fuktgenomslag i nagon tvéttstuga samt
i styrelserummet.

Vi kommer att paborja arbetet med att hitta en lamplig teknisk férvaltare och i samband med det
eventuellt genomfdra mindre atgirder i tradgarden for att underlatta skotseln och ddarmed fa lagre
forvaltningskostnader.

Vi kommer ocksa att se Gver vart elabonnemang.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmo 2019- o4 -0z

[
Dick Jghansson
Ordforande Styrelseledamot
Ilona Lundborg ,_ Sebastian Cronholm ..,-
Styrelseledamot Styrelseledamot

Malmoé 2019- o4 -oy

Var revisionsberittelse har limnats den ¢ apw\ 20\9

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor KPMG AB
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REVISIONSDere

Till fsreningsstamman i BRF Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Svenstorp nr 4 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet foér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gdéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Svenstorp nr 4 for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den H apal 204%)

KPMG AB

Wl

Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Proposition gillande ”gemensam-el”

Bakgrund

| dag har varje lagenhet ett eget elabonnemang och betalar avgifter till nat- och
elleverantéren bade for elférbrukningen och fasta avgifter fér abonnemanget.
Ut6ver detta har foreningen 5 abonnemang (ett per hus) fér den el som anvands till
belysning och tvattstugor.

Med gemensam el kopplas alla lagenheterna istéllet via féreningens
elabonnemang. Detta betyder att de enda fasta avgifterna mot elbolagen blir for
féreningens 5 abonnemang. 133 abonnemang blir istallet bara 5.

Foéreningen installerar egna elmatare for att mata férbrukningen till varje lagenhet
som sedan debiteras pa samma avi som manadsavgiften till féreningen. Ett eget
matsystem har sa klart en kostnad, men den &r mycket lagre an att ha separata
elabonnemang fér varje lagenhet.

Fordelar med ”gemensam-el”

Den storsta fordelen med “gemensam-el” ar att féreningens medlemmar far lagre
kostnader. Det beror pa att de fasta kostnaderna blir Iagre nar vi delar pa
foreningens abonnemang istallet for att alla betalar fér ett eget abonnemang.

Eftersom elen debiteras pa samma avi som féreningsavgiften sa blir det farre
rakningar att betala, och fér de som inte sjalv vill engagera sig i att hitta ett bra
elavtal blir det en férdel att detta hanteras av styrelsen.

Styrelsens slutsats &r att ett kollektivt el-abonnemang ger en besparing fér den
enskilde medlemmen med ungefar 1500-2500 kr/ar beroende pa faktisk férbrukning.

Ingaende information kommer att delges pa arsstdmman.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

-att inféra gemensamt el abonnemang fér samtliga lagenheter i féreningen.

-att uppdra at styrelsen att ta in anbud och teckna avtal fér inférande av
gemensamt elabonnemang.









ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar information som ldmnas i &rsredovis-
ningens Ovriga delar bl a om vilka som haft uppdrag i foreningen, vésentliga héndelser och forvéntad framtida utveckling.
Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsérets samtliga typer av intdkter och kostnader. Genom att intékter och kostnader summeras,
visar resultatrikningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, i ”Arets resultat”.

Intikt

Intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst f6r den tid inkomsten upparbetats eller intjénats.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad brukar
definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader. Motsvarande uppgift
finns i balansrikningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i tillg&ngar, avséttningar och skulder samt eget kapital.
Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel m m som 4gs av foreningen vid rikenskapsérets
utgang efter intrdffade handelser och som forvéntas innebéra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga (forfaller inom ett ar) och langfristiga (forfaller efter mer &n ett ar).

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokférts under &ret men som avser kommande &r. S&dana utgifter bokfors som fordran
(forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas nésta dr. Syftet &r att fa ett réttvisande resultat for perioden.
Anliggningstillgang

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Med stadigvarande avses, vad giller maskiner, inventarier,
att dess ekonomiska livsldngd &r ldgst tre &r. De viktigaste anldggningstillgdngarna &r foreningens byggnader och mark.
Omsittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anldggning, dvs. inte &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.
Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder &r storre dn tillgangar blir eget kapital dr negativt.
Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Skuld

Skuld #r forpliktelse som medfor utflsde av resurser och beror pa intréffade héndelser. Skulder 4r sékra till belopp och
tidpunkt. Skulder delas upp pé kortfristiga (férfaller inom ett &r) och langfristiga (férfaller efter mer &n ett ar.)
Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Intidkter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana intikter bokfors som skuld
(forutbetald intékt) i bokslutet for att intdktsforas ndsta ar. Syftet &r att fa ett réttvisande resultat for perioden

Stillda séikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrdkning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter
Upplysningar som &r relevanta for att forstd balans- och resultatrdkningen t ex taxeringsvérde och anldggningstillgéngar.
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