Bostadsrattsforeningen
Svenstorp n:r 4

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2015



Varsagod! Har ar din férenings arsredovisning.

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad som
hént under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande r. Arsredovisningen ger dig insyn
i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna

en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det &r bostadsratts-
féreningen som ager fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kopare av produkter och tjanster, bestallare
av byggentreprenader och mycket annat. CYMKO och
SBC gruppen kan stotta féreningen i samtliga dessa
roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in, men
vi pd CYMKO har ndgra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera
féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att

engagera sig i sin forening vilket vi pd CYMKO tycker
ar bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker
och trygg boendemilj6 for alla boende i bostadsratts-
féreningen. Om problem uppstar i féreningen eller
med fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfrdgan bland
bostadsrattsféreningar, méklare, képare och saljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bostads-
rattsforening utifran tre huvudsakliga parametrar
fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC analyserar
féreningen noggrant pd en méngd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns férbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en valskott bostadsratts-
férening far féreningen stampeln “SBC Godkand”.
Stampeln &r en indikator pa att féreningen arbetar
aktivt for ett dkat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv férvaltning och en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-

tor. For mer information, kontakta SBC.

Vill du veta mer — besék www.cymko.se
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Styrelsen for Brf. Svenstorp 4, 746000-1915 far harmed avge arsredovisning fér 2015, féreningens
forvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten
Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.

BRF Svenstorp 4 bestdr av fem hus byggda kring 1948. Fastigheten Fyen 3 &r i likhet med f6r manga
adldre bostadrattsforeningar i Malmé upplaten med kommunal tomtrétt.

For var forening gar nuvarande tomtrattsavtal ut 2020-10-31.

| féreningen finns 127 bostadsrétter pa tva eller tre rum, samt en kommunal férskola med
medlemsskap i féreningen. Foér medlemmarna finns dven tillgang till festlokal, Svernattningsrum samt
pingis- och biljardrum.

Féreningen hade ordinarie arsstdmma 2015-05-12. Extra foreningsstammor holls 2015-09-24 och
2015-10-08 for att stadfésta stadgedndringar.

Under verksamhetsaret har hallits 12 protokollférda styrelsen sammantraden.

Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar

Styrelse och revisorer
Styrelse

Arne Skorup

Mikael Jénsson

Louise Nyberg

Jan Rydberg

Sebastian Cronholm

Dick Johansson

Suppleanter
Andreas Backman
llona Lundborg

Valberedning
Eric Sandberg
Mats Fastrup

Revisor

Jonas Nihlberg, KPMG AB

Férvaltning
Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

\\/
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ny ekonomisk férvaltare.

For att effektivisera administrationen gjordes under aret en upphandling av extern ekonomisk
forvaltare, detta i samband med att var tidigare férvaltare ldmnade sitt uppdrag av aldersskél. Sedan
den 1 september 2015 sk&ts féreningens adminstration av Cymko AB. Detta innebér en betydande
minskning av mangden administrativa sysslor for fastighetsskétare och styrelse.

Reperationer, underhall.

Ostra delen av taket vid Ribevégen 8 har reparerats och tétats. Infarten till miljstationen vid
Ribevégen 10 har stabliserats och stensatts. Trasiga murkron vid tvéa av kallaringangarna har murats
om. Tre déende kérsbarstrad har tagits ned och kommer att erséttas med ny grénska.

Trivselbeframjande atgarder.
Féreningens biljard- och bordtennisrum har tagits i bruk efter att ha varit sténgt i ett par ar. Lokaler och
mdblemang har renoverats och fraschats upp. Aven festlokalen har genomgatt viss uppfraschning.

Komplettering av stadgarna.

Under verksamhetsaret holls extra féreningsstdmmor den 24 september och den 8 oktober for att
andra och komplettera stadgarna pa tva punkter:

1. Overlatelseavgiften i samband med lagenhetsférviry ska fortsattningsvis belasta kdparen, och ej
som tidigare séljaren.

2. En avgift fér andrahandsuthyrning inférs fran och med 1 januari 2016.

Forslagen vann medlemmarnas gillande och féreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket
2015-10-23. Avgiften f6r andrahandsuthyrning har senare av styrelsen faststalits till 375 kronor per
manad.

Nya medlemmar.
Under aret har 14 Iagenheter bytt agare.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Medlemsinformation

Ekonomi

Manadsavgifterna &r oférandrade under 2016. Styrelsen har vidtagit en rad atgérder for att ytterligare
forstéarka ekonomin och bygga upp yttre fonden. Féreningen star val rustad att méta framtida planerat
investeringsbehov. :

Séankta lanerdntor.

Tva av féreningens banklan [6pte ut under hésten 2015. Efter infordran av offerter fran olika banker
kunde vi fa ned rantan fran i genomsnitt cirka 2,5 till 0,71 procent. Det ger en besparing pa cirka
125 000 kronor under 2016.

Avygift fér andrahandsuthyrning.
Den beslutade avgiften beréknas ge en inkomstférstarkning pa cirka
40 000 kronor per ar, vilket samtidigt kompenserar féreningen fér administrativa kostnader.

Avskaffade frivilliga bidrag.
Under 2015 fattades beslut om att i fortséttningen ej ersétta medlemmar for avioppsgrodor och
ballofixkopplingar i samband med renovering av badrum och kok (déremot ges ett bidrag pa 3000
kronor f6r byte av golvbrunn). Besluten inneb&r anpassning till féreningens stadgar, och ger
kostnadsminskningar pa cirka 700 000 kronor under &ren fram&ver, med hansyn tagen till antalet
orenoverade badrumsgolv.

D“/
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Planerade atgérder 2016

Utdver I6pande underhall planeras féljande:

- Det tidigare styrelserummet vid Ribevégen 8 D goérs om till studentbostad och upplats som
hyreslagenhet. En férhandsférfragan har gett positivt besked fran Stadsbyggnadskontoret.

- Den skadade kakelsatta sockeln mot Mariedalsvdgen kids om med gravita plattor av samma typ som
pa fasaden i 6vrigt. Malmé museum har godkant atgarden. En bygglovsanstkan &r under behandling.
- Taket till den tidigare kolkallaren, bel&gen under gardsplanen vid Bobergsangen 3, ska stabiliseras,
fuktsékras och forskonas.

- Det gréna huset pa garden kommer att repareras och malas om.

- Tradgarden ses &ver. Ytterligare tréd och buskar kommer att planteras, bland annat som erséttning
for de tre korsbarstrad som nyligen sagats ner.

Tidigare underhall

2000 Byte av fonster

2000 Stambyte av tappvattenledningar

2001 Séakerhetsdorrar

2002 Omdragning av el

2009 Golvbrunnnar

2010/11  Byte av avloppsstammar i tva trappuppgéangar
2012 Nya miljéstationer

201213  Skyddsrum
2013/14  Relining av avloppstammar

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013
Nettoomséttning 5242 511 5 069 509 4 805 389
Resultat efter finansiella poster 933762 -1 584 -2 705
Soliditet, % 13 13 20
Manadsavgifter 5199177 4 863 146 4 676 334
Réantekostnader 427 197 417 162 379 048
Fjarrvarme 1039 452 1165 290 1354 202

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 446 776
arets resultat 933 762
Totalt 1380 538
disponeras for
arets fondavséttning -400 000
arets ianspraktagande av yttre fond -
balanseras i hy riakning 980 538

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillAggsupplysningar. )u/
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Resultatrédkning
Befopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rdérelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 1 5199177 5004 646
Ovriga rérelseintékter 2 43 334 64 863
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 5242 511 5 069 509
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -2917 484 -5 146 977
Ovriga externa kostnader 6 -258 003 -355 021
Personalkostnader 7 -466 515 -492 713
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -239 550 -243 256
Summa rérelsekostnader -3 881 552 -6 237 967
Rérelseresultat 1360 959 -1 168 458
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 501 1158
Rantekostnader och liknande resultatposter -427 698 -417 162
Summa finansiella poster -427 197 -416 004
Resultat efter finansiella poster 933 762 -1 584 462
Resultat fore skatt 933 762 -1 584 462
Arets resultat 933 762 -1 584 462
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 16 689 029 16 928 579
Inventarier, verktyg och installationer 9 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 689 029 16 928 579
Summa anldggningstillgangar 16 689 029 16 928 579
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 62 555 25 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 318 156 460
Summa kortfristiga fordringar 160 873 182 019
Kassa och bank

Kassa och bank 3094173 1893 412
Summa kassa och bank 3094 173 1893 412
Summa omsittningstillgangar 3 255 046 2075431
SUMMA TILLGANGAR 19944 075 19 004 010

w
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 120 320 120 320
Yttre fondavsattningar 1837 487 767 487
Summa bundet eget kapital 1957 807 887 807
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 446 776 3101 238
Arets resultat 933 762 -1 584 462
Summa fritt eget kapital 1380 538 1516 776
Summa eget kapital 3 338 345 2404 583
Avsiittningar
Ovriga avséttningar - 63 887
Summa avséttningar - 63 887
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 15 578 021 15 578 021
Summa langfristiga skulder 15 578 021 15 578 021
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 222 642 386 656
Ovriga skulder 12 554 19 430
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 792 513 551 433
Summa kortfristiga skulder 1027 709 957 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 944 075 19 004 010
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 15 578 021 15578 021
Summa stillda sikerheter 15 578 021 15 578 021
Ansvarsférbindelser
Summa ansvarsforbindelser Inga Inga

’Dﬂ/
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Tillaggsupplysningai

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar(K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd pa 100 ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Procent per ar
Materiella antdggningstillgangar:
-Byggnader 1,0 %
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 %
-Inventarier, verkyg och installationer 20 %
Upplysningar till resultatrdkning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 4916 499 4 682 150
Arsavgift Lokal 141 177 180 996
Hyresintékter lokaler momsfria 35 376 -
Hyresintakter |genheter 106 125 141 500

5199 177 5004 646

Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Pantsattningsavgift 7 926 13 146
Forseningsavgifter intakter 750 1110
Overlatelseavgifter 13213 18 735
Pantsattningsavgift 2880 -
Forsakringsersattning - 18 228
Ovriga erséttningar och intakt 7 550 9 450
Ovriga rorelseintakter 11015 4194
Summa 43 334 64 863

N
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 116 731 22 963
Stédning 226 465 202 931
Extern tillsyn o besiktning 1160 -
Géangbanerenhallning/snéréjning 6719 -
Summa 351 075 225 894
Not 4 Reparation och underhall
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rep gemensam ytr/Tvattutrustning 68 031 1010
Rep. Va, sanitet 10 006 -
Rep. varme 750 -
Underhall av las 4371 -
Rep, Tak, hangrannor 21290 -
Rep, fasad 2036 -
Ovriga tradgardskostnader 50 855 95 248
Underhall Gvrigt 284 621 2633 347
Rep. av tvattutrustning 3 595 -
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 7 130 6794
Underhall av skador 92 872 80 328
Summa 545 557 2816 727
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 145 320 170 486
Varmekostnad 1039 452 993 508
Vatten och aviopp 251130 261 877
Soptdmning 143 606 143 707
Fastig. férs&kringspremie - 92 022
Tomtrattsavgald 3767 7534
Kabel TV 86712 86 716
Bredband och internet avgift 167 914 167 640
Fastighetsskatt 182 951 180 866
Summa 2020 852 2104 356
Not 6 Externa rérelsekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsinv & férbrukning - 11 906
Forbrukningsmaterial 19 101 788
Dataprogram 3 876 15 066
Arbetsklader och skyddsmaterial 4919 3910
Reperation och underhall av material 15 307 16 517
Ovriga resekostnader - 498
Ovriga kostnader for reklam och pr - 3 860
Representation, avdragsqill - 391
Kontorsmaterial 11037 4481
Telekommunikation 1871 -
Telefon 5615 7713
Styrelsekostnader 840 730
Ovriga riskkostnader 738 900
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Forvaltningskostnader &vrigt 12 770 -
Revisionsarvoden externa 16 000 -
Kostnad styrelseméten - 2043
Kostnad méten/stamma 13 503 11770
Férvaltningskostnad 54 375 -
Redovisningstjanster 55 627 74 568
Konsultarvoden 30 216 153 469
Adb-{janster - 919
inkasso- / Paminnelseavg. 31 -
Bankkostnader 10 368 28 363
Férseningsavgifter, ej avdragsgill - 15 800
Ovriga externa kostnader, avdr 1810 1329
Summa 258 004 355 021
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Léner och andra erséttningar: 228 649 248 892
Styrelsearvode 139 851 116 720
Sociala kostnader 93 750 123 312
Ovrig personalkostnader 1120 189
Fritidsverksamhet 3145 3 600
Summa 466 515 492 713
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5156 847 5156 847
-Markanldggningar 987 555 987 555
-Fastighetsforbattringar 13 860 333 13 860 333
20 004 735 20 004 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 076 156 -2 836 605
-Arets avskrivning enligt plan -239 550 -239 551
-3 315 706 -3076 156
Redovisat vérde vid arets slut 16 689 029 16 928 579
Taxeringvérde 2015 Mark 38601 000
Byggnad 54 787 000
Totalt 93 388 000

W/
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1095 483 1095 483
-Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
1095 483 1095 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 095 483 -1 095 483
-1 095 483 -1 095483
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 10 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Réntesats Villkors&ndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 3,010 2017-10-25 3968 021 3968 021
Swedbank 0,712 rérlig 2 000 000 2 000 000
Swedbank 0,704 rérlig 4 300 000 4 300 000
Swedbank 2,720 2016-09-27 4 310 000 4 310 000
Swedbank 2,500 2017-01-25 1 000 000 1 000 000
15 578 021 15 578 021
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Not 11 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
insatser avgifter fond restultat Resultat
Belopp vid 120 320 - 767 487 3101238 -1584462
Arets ingang
Disposition 1070 000 -2654 462 1584 462
en! arsstdmmobeslut
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 933 762
Belopp vid arets slut 120 320 - 1837 487 446 776 933762

N
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Kassaflédesanalys

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 933 762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 239 550

1173 312

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 1173 312
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 17 343
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 106
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1200 761
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde 1 200 761
Likvida medel vid arets bérjan 1893 412

Likvida medel vid arets slut 3094173



Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Svenstorp n:r 4, org.nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenstorp n:r
4 f6r ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Svenstorp n:r 4 finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Svenstorp nir 4
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 1} apn / 2016

KPMG AB

S

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor






Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansréakning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar fér féreningsstam-
man hur drets resultat ska disponeras.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i féreningen
som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut goér en re-
servering till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgors av féreningens tillgdngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som l6pande
forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala [6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshy-
ror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-

der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamaoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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