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Arsredovisning

for

Brf Svenstorp nr 4
746000-1915

Styrelsen far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rékenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Innehallsférteckning Sida
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5

- Balansrdkning 6-8
- Tillaggsupplysningar 9-12

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf Svenstorp nr 4 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen

Brf Svenstorp 4 bestar av fem hus byggda kring 1948. I foreningen finns 127 lagenheter (férdelade pa 2 och 3 rum)
samt forskolelokaler. Fér medlemmarna finns aven tillgang till festlokal, 6vernattningslokal, pingis- och biljardrum, samt
styrketraningslokal. Féreningen har ett tomtrattsavtal med Malmo stad.

Foreningsfragor

Foéreningen hade arsstdmma den 9 maj 2012 med 44 rostberattigade.

Styrelsen har bestatt av Solveig-Karin Erdal, Kerstin Sloventa, Sebastian Cronholm och Peter Magnusson samt
suppleanterna Andreas Backman, Hugo Cewers och Andreas Olin.

Styrelsen har haft 16 protokollférda sammantraden.

Styrelsemedlemmarna har deltagit pa kurser inom Bostadsrattsskolan.

Valberedningen bestar av Eric Sandberg och Hans Brovall.

Revisor ar KPMG AB med auktoriserade revisorn Jonas Nihlberg som huvudansvarig. Revisorsuppleant ar Mikael
Jénsson.

Under 2012 byter 13 lagenheter dgare. Genomsnittpris per kvm var 20.704 kr.
Fyra lagenheter hyrs for tillfallet ut i andra hand.

Under aret har sex nummer av medlemsinformationsbladet delats ut.
Foéreningen har anordnat grillfest for alla medlemmar under sommaren och glégg med information om nytt kabel-TV-
avtal innan jul.
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Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Ar Atgard

2000  Fonsterbyte

2000  Stambyte tappvattenledningar

2001  Sakerhetsdorrar

2002  Omdragning av el

2009  Golvbrunnar

2010  Ommalning av trappuppgangar

2010/11 Stambyte av avloppsstammar i 2 trappuppgangar

2012  Nya miljostationer samt omdisponering av frigjord gardsyta
2012/13 Skyddsrum

Styrelsen har fortsatt arbeta med att starta relining av avloppsstammarna som beslutat pa arsstdamman 2012.
Statusbesiktning av samtliga lagenheter har utforts under hosten.

Ovriga viktiga fragor for styrelsen har varit:

- Nytt kabel-TV-avtal med Canal Digital

- Nytt bredbandsavtal med Ownit

- Nytt hyresavtal med forskolan

- Inférning av tillsyn vid dverlatelser av lagenheter

- Omléaggning av gadngbaneplattor utanfér Ribevagen 8

- Klotterskydd av nedre fasadplattor samt miljostationer

- Nedtagning av kastanjen pa lekplatsen, som ersatts med en lind

- I samband med nya sopstationer infordes sortering av matavfall, samt container tva ganger per ar och
elektronikbur samtidigt.

- Pallare vid infart till garden hindrar biltrafik

- Renovering av 6vernattningslokalen samt planer om renovering av styrketraningslokalen

- Renovering av skyddsrum enligt Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps standard

- Installation av el-uttag i alla kallare

- Uppsattning av ljudddampande takplattor i styrelsens métesrum

- Nya e-postadresser (separat till vicevard och styrelsen)

Styrelsen arbetar enligt underhallsplanen och kommande stérre underhall de ndrmsta aren ar renovering av
avloppsstammarna, omlaggning av tak samt renovering av entrépartier.

Medlemsinformation

Ekonomi
Foreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi.

Fastighetens taxeringsvarde ar 80 554 000 for ar 2012, samma féregaende ar.
Fastigheten ar forsakrad via Lansforsakringar.

Foéreningen har en anstalld for fastighetsforvaltning och administrativt arbete.
Styrelsearvodet ar enligt beslut pa arsstdmman max 2,5 basbelopp.

Avgifterna hojdes med 4% under 2012 och 4% vid bérjan av 2013. For att méta underhallsbehovet de nédrmsta aren
planeras avgiftshojningar pa 3-4% arligen.

Under 2012 lades tva av ldanen om och féreningen amorterade en del pa det storsta lanet. Nytt 1an togs for att
finansiera de nya miljostationerna.
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FLERARSOVERSIKT 1201-1212 1101-1112 1001-1012 0901-0912 0801-0812
Ménadsavgifter 4456 105 4323 548 4047 599 3928 863 3922962
Rorelseresultat 1200 289 1203 231 891726 936 424 895 589
Avskrivningar 250 503 289 202 293 818 283 866 338 317
Rantekostnader 390 868 377 930 436 651 497 270 542 079
Fastighetsskatt/avgift 198 895 190 894 187719 186 794 177 650
Fjarrvarme, kWh 1365650 1256 210 1481970 1239420
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3122196
Arets resultat 363982
Summa 3486178

Forslag till disposition:

Overféring till fond for yttre underhall, 241700
enligt stadgarna

Balanseras i ny rakning 3244 478
Summa 3486178

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.
Kostnadsfordelning

M 27% Varme

W 20% Gvriza taxebundna kostnader
[el, vatten, sopar)

M 14% Personal och
arvodeskostnader

W 11% Gvriga driftskostnader (ex.
farsakring, tw, bredband)

M 10 % Rantekostnader

£% Owriga forvaltningskostnader
[ex. administration, konsultarvode)

W &% Avskrivningar

4% Reparationar och underhall
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Resultatrakning Not

Foreningens intakter m m
Manadsavgifter 1
Ovriga rorelseintakter

Summa

Féreningens kostnader
Taxebundna kostnader 2

Reparationer och underhall

Ovriga driftskostnader 3
Ovriga férvaltningskostnader 14
Personalkostnader 5
Summa

RORELSERESULTAT

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Summa avskrivningar

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
RESULTAT FORE SKATT
Skatter

Inkomstskatt

Fastighetsavgift/skatt

ARETS RESULTAT

2012-01-01
2012-12-31

4 456 105
95112
4 551 217

-1 874 248
-146 373
-458 827
-323 712
-547 768

-3 350928

1200 289

-190 070

-49 378

-11 055

-250 503

949 786

3462

-390 868

-387 406

562 380

497

-198 895

363 982
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2011-01-01
2011-12-31

4 323 548
87 292
4 410 840

-1 628 928
-341 367
-467 649
-250 697
-518 968

-3 207 609

1203 231

-184 889

-49 378

-54 935

-289 202

914 029

1905

-377 930

-376 025

538 004

-497

-190 894

346 613
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Balansrakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar manadsavgifter

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

16 837 240
570 441

14 760

17 422 441

17 422 441

72 209
0

1000
152 595
225 804

1107 538

1333 342

18 755783
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2011-12-31

16 509 178
619 819
25815

17 154 812

17 154 812

22 584
10

8 000
164 397
194 991

797 651

992 642

18 147 454
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder

Medlemmars inre rep.fond
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

13

2012-12-31

120 320
3 087 409
3207 729

3122196
363 982
3486178

6 693 907

10 798 021
10 798 021

70 033
574 611
22 160
23784
573 267
1263 855

12 061 876

18 755 783
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2011-12-31

120 320
2845709
2966 029

3017 284
346 612
3 363 896

6 329 925

10 848 088
10 848 088

80 695
277742
15943
31630
563 430
969 440

11817 528

18 147 453
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Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har
stiéllts for egna skulder och avsédttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

11 352185

11352185

Inga

8(12)

2011-12-31

10 962 185

10962 185

Inga
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Tillaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
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Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Det ar forsta aret som BFNAR 2009:1 tillampas vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och

det narmast féregdende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ
Byggnad
Markanlaggning

Inventarier

Noter

Not1l Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokal
Hyresintakter

Ovriga intakter

Procent
1,00
5,00
20,00
2012-12-31
4290 374
165 731
55 200
39912
4 551 217

Antal ar
100
20
5
2011-12-31
4162 644
160 904
46 000
41 292
4 410 840

Ovriga intakter utgérs av dverlatelseavgifter, panthanteringsavgifter och intakter frén uthyrning av fest- o

overnattningslokaler till medlemmarna.

Not 2 Taxebundna kostnader
Varme

Vatten och avlopp

El

Sophdmtning inkl stadning, snéréjning

Not 3  Ovriga driftskostnader
Forsakring

TV, bredband och internet
Underhall utemiljo

Tomtrattsavgift

2012-12-31
1095133
244 315

168 144
366 656
1874 248

2012-12-31
79 897

322 466

48 930
7534

458 827

2011-12-31
961 975
215950
151 950
299 053

1628 928

2011-12-31
77 974
353764

28 377
7534

467 649
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Not4 Ovriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader

Konsultarvode

Revisionsarvode

Ovriga poster

Not 5 Personal och arvodeskostnader
Medelantalet anstdillda

Kvinnor

Léner, ersdttningar och sociala kostnader
Léner och ersattningar
Sociala kostnader *

* Varav pensionskostnader

I summa Iéner och ersattningar ingar utbetalda styrelsearvode med 95 400.
Enligt beslut pa foreningsstamma beviljades styrelsearvode med 2,5 pbb (44 000), totalt 110 000 kronor.

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde
Taxeringsvdérden

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Summa

Fastigheten ags med tomtréatt. Senast 2020 skall tomrattsavtalet omfoérhandlas eller ev tomten frikdpas.

2012-12-31
85 308

131 857
8100

98 447
323712

2012-12-31
1
1

2012-12-31

402 272

141 849

13789
544 121

2012-12-31
18 499 048

518 132
19017 180

-1 989 870

-190 070
-2179 940

16 837 240

50 882 000

29 672 000

80 554 000

10(12)

2011-12-31
90 226

0

8775

151 696
250 697

2011-12-31
1
1

2011-12-31
299 190
132 446

9 669
431 636

2011-12-31
18 319 306

179742
18 499 048

-1 804 981

-184 889
-1 989 870

16 509 178

50 882 000

29 672 000

80 554 000
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Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

TV-avgifter
Fastighetsforsakring

Not 10 Eget kapital

IB

Disposition enligt arsstammobeslut
Avsattning till yttre reparationsfond
Arets resultat

uB

Inbetalda

120 320

120 320

2012-12-31
987 555
987 555

-367 736

-49 378
-417 114

570 441

2012-12-31
1095 483
1095483

-1 069 668

-11 055
-1080 723

14 760

2012-12-31
69 424
83171

152 595

Reparations Balanserat
fond resultat

2845709 3017 283

241700 104 912

3 087 409 3122195

11(12)

2011-12-31
987 555
987 555

-318 358

-49 378
-367 736

619 819

2011-12-31
1095483
1095 483

-1014 733

-54 935
-1 069 668

25 815

2011-12-31
84 500

79 897

164 397

Arets resultat

346 612

-346 612
363 982
363 982
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Not 11 Forfallotid skulder
Skuldpost

Skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 1 och S ar

Forfaller senare dn 5 ar

Not 12 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek AB, fast rénta till 2017-10-25, 3,01%
Swedbank Hypotek AB, fast rénta till 2013-05-24, 3,80%
Swedbank Hypotek AB, fast rénta till 2013-11-26, 3,99%
Swedbank Hypotek AB, fast rénta till 2013-11-26, 4,19%
Swedbank Hypotek AB, 3 man ranta till 2013-04-28, 2,274%

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupen semesterlén

Upplupna socialavgifter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda manadsavgifter

Ovriga interimsskulder

UNDERSKRIFTER

Malmé 2013-03-15

Konr . G4

Sebastian Cranholm Solveig-Karin Erdal
d 1 3
Kerstin Sloventa eter Magnusson

Min revisionsberéttelse har lamnats Malma.

KPM b AR 7 W g
. =z g Zj
Jonas Nihlberg 5

Auktoriserad revisor /

2012-12-31

6 830 000
3968 021

2012-12-31
3968 021

2 000 000
1830000
2500000
500 000

10 798 021

2012-12-31
52121

16 376

57 270
418700

28 800

573 267
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2011-12-31

10 848 088
0

2011-12-31
4498 088
2000000
1850000
2500000

0
10 848 088

2011-12-31
53043

16 666
75678
387113
30930

563 430



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Svenstorp nr 4, org.nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svenstorp
nr 4 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvén-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
v&r revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna fér vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
drsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Svenstorp nr 4s finansiella stélining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Arsredovisningen for &r 2011 reviderades av en annan revisor
som i sin revisionsberéattelse daterad den 30/3-2012 uttalade sig
enligt standardutformningen om denna &rsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Svenstorp
nr 4 for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vér revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat stt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmé den Zé Gd»"/ 2013

KPMG AB
L) J

%;jhlberg

Auktoriserad revisor





