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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. 

Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa 

hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i 

forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor 

skattekonsekvenser f6r den som ager en bostadsratt. 

RESULTATRAKNING 

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa 

se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte 

bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte, 

nagot utfl6de av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket 

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran k6pet av fastigheten ar sa hdga. 

BALANSRAKNING 

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar 

det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | 

en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och 

ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som 

summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”balansen” i balansrakning. 

KASSAFLODESANALYS 

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager 

kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i 

kassan) har Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till. 

NOTER 

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad 

siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika 

forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen 

betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som 

gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar 

dags att villkorsdandra dem. 

GILTIGHET 

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och 

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att 

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse 

VERKSAMHETEN 

ALLMANT OM VERKSAMHETEN 

Foreningen har till 4ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

  

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET 

Foreningen registrerades 1947-04-30. 

SATE 
Féreningen har sitt sate i Malmo. 

AKTA FORENING 
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta 

bostadsrattsf6rening. 

FASTIGHETEN 

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Fyen 3 pa adressen Ribevagen 8 D i Malmé. Foreningen har 1 

hyreslagenhet och 129 bostadsratter om totalt 7 662 kvm och 3 lokaler om 177 kvm. 

FORSAKRING 
Fastigheten ar forsakrad hos Lansf6rsakringar Skane. 

STYRELSENS SAMMANSATTNING 

Rikard Skarp Ordf6érande 

Olena Gavryk Styrelseledamot 

Istvan Gabor Styrelseledamot 

lris Valgeirsdottir Styrelseledamot 

Claes Augustsson Styrelseledamot 

Lars Erik Martin Nilsson Styrelseledamot 

Nathalie Van Gils Styrelseledamot 

Han Li Suppleant
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VALBEREDNING 

Kerstin Sloventa. 

FIRMATECKNING 

Firman tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening 

REVISORER 

Andrea Akesson _Auktoriserad revisor KPMG AB 

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN 

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda 

sammantraden. 

AVTAL MED LEVERANTORER 

Elleverant6r el och nat E.ON 

Fjarrvarme E.ON 

Fastighets- och markskotsel, lokalvard © HSB Malm6 

Fastighetsforsakring Lansforsakringar 

Bredband Ownit 

Kabel-tv Telenor 

Atervinning Stena Recycling 

Rest- och matavfall VaSyd 

Ekonomisk forvaltning Nabo fastighetsforvaltning 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

EKONOMI 

Sett till hur varldslaget ar med fortsatt hdga elpriser och héga rantor innebar att vi vid arsskiftet 2022-2023 fatt 

hdja medlemsavgifterna med 20% for att kunna tacka bade de kostnader som vi har nu och de 6kade 

rantekostnader som kommer ske efterhand som vi behéver binda om resten av lanen. Inget beslut ar taget om 

det blir nagon ny hdjning aven till nasta ar. 

OVRIGA UPPGIFTER 
Vi har kopt in en gemensam grill till var innergard.
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MEDLEMSINFORMATION 
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 163 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och 

avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 160 medlemmar i f6reningen. Det 

har under aret skett 14 overlatelser. 

FLERARSOVERSIKT 
2022 2021 2020 2019 

Nettoomsattning 5 936 277 5 689 5 448 5 502 

Resultat efter fin. poster -1 170 430 -1 720 -187 -355 

Soliditet, % 12 20 19 24 

Yttre fond 2 582 119 2 476 2 288 2 596 

Taxeringsvarde 157 843000 143456 143456 143 456 

Bostadsyta, kvm 7 411 7 662 7 338 7 338 

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 789 701 697 663 

Lan per kvm bostadsyta, kr 3 643 3524 3 679 2725 

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital 

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL 

  

  

Disp av foreg Disp av 

2021-12-31 arsresultat Ovrigaposter 2022-12-31 

Insatser 120 320 - - 120 320 

Fond, yttre underhall 2 475 851 - 106 268 2 582 119 

Balanserat resultat 4025 178 -1 719 796 -106 268 2199 113 

Arets resultat -1 719 796 1 719 796 -1170430 -1170 430 

Eget kapital 4901 552 0 -1 170 430 3 731 123 
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RESULTATDISPOSITION 

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 

Balanserat resultat 2 199 113 

Arets resultat -1 170 430 

Totalt 1028 684 

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt 

foljande 

Reservering fond for yttre 686 000 

underhall 

Att fran yttre fond i ansprak ta -198 891 

Balanseras i ny rakning 541 575 

1 028 684 

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 - 

2022-12-31 2021-12-31 

RORELSEINTAKTER 2 

Nettoomsattning 5 936 277 5 689 031 

Rorelseintakter 47977 29 181 

Summa rorelseintakter 5 984 254 5 718 212 

RORELSEKOSTNADER 

Driftskostnader 3-7 -4 821 388 -5 242 592 

Ovriga externa kostnader -521 833 -497 852 

Personalkostnader -230 040 -237 804 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 251 945 -1 263 338 

Summa rG6relsekostnader -6 825 206 -7 241 586 

RORELSERESULTAT -840 952 -1523 374 

FINANSIELLA POSTER 

Ranteintakter och liknande resultatposter 1972 0 

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -331 450 -196 422 

Summa finansiella poster -329 478 -196 422 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 170 430 -1 719 796 

ARETS RESULTAT -1 170 430 -1 719 796



Brf Svenstorp n:r 4 

746000-1915 

Arsredovisning 2022 

  

  

  

Not 2022-12-31 2021-12-31 

TILLGANGAR 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnad och mark 11 28 556 764 29 753 869 

Markanlaggningar 12 54 828 109 668 

Maskiner och inventarier 13 0 -26 

Summa materiella anlaggningstillgangar 28 611 592 29 863 511 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 611 592 29 863 511 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar 43 361 54 488 

Ovriga fordringar 14 236 319 236172 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 706 278 759 741 

Summa kortfristiga fordringar 985 958 1050 401 

Kassa och bank 

Kassa och bank 2 832 758 2172 896 

Summa kassa och bank 2 832 758 2 172 896 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 818 716 3 223 297 

SUMMA TILLGANGAR 32 430 308 33 086 808
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Not 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 120 320 120 320 

Fond for yttre underhall 2 582 119 2 475 851 

Summa bundet eget kapital 2 702 439 2596171 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 2 199 113 4025 178 

Arets resultat -1 170 430 -1 719 796 

Summa fritt eget kapital 1 028 684 2 305 381 

SUMMA EGET KAPITAL 3 731 123 4901 552 

Langfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut / 16 23 000 000 15 000 000 

Summa langfristiga skulder 23 000 000 15 000 000 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 4 000 000 12 000 000 

Leverantorsskulder 885 214 431 402 

Skatteskulder -11 250 18 631 

Ovriga kortfristiga skulder 11 463 11 396 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 813 758 723 827 

Summa kortfristiga skulder 5 699 185 13 185 256 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 430 308 33 086 808 
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Kassatlodesanalys 
2022-01-01- 2021-01-01 - 

2022-12-31 2021-12-31 

Likvida medel vid arets borjan 2172 896 4545 253 

Resultat efter finansiella poster -1 170 430 -1 719 796 

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet 

  

Utrangering anlaggningstillgang 0 0 

Arets avskrivningar 1 251919 1 263 338 

Bokslutsdispositioner 0 0 

Nedskrivningar 0 0 

Kassafléde fran l6pande verksamhet 81 489 -456 458 

Kassafléde fran forandring i rérelsekapital 

  

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 64 443 -66 187 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 513 929 47 383 

Kassafldde efter forandringar i rorelsekapital 659 861 -475 262 

Investeringar 

Finansiella placeringar 0 0 

  

  

Arets investeringar 0 -1 897 094 

Kassafléde fran investeringar 0 -1 897 094 

Finansieringsverksamhet 

Eget bundet kapital 0 6) 

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0) 0 

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0 

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0 

ARETS KASSAFLODE 659 861 -2 372 356 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 832 758 2172 896 

I]
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Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 
  

Arsredovisningen fér Brf Svenstorp n:r 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens 

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 

Intakter bokf6rs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedédmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd 

ekonomisk livslangd av tillgangen. 

Fdljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 1,65-16,51 % 

Markanlaggningar 5,55% 

Fastighetsforbattringar 2-10 % 

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens . 

finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre 

varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Omsattningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. 

Féreningens fond f6r yttre underhall 

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut 

tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som 

bundet eget kapital. 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet. 

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler. 

Fastighetslan 

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021 

Hyresintakter, bostader 54 672 53 604 

Hyresintakter, lokaler 25 168 29 604 

Arsavgifter, bostader 5 629 947 5 371 689 

Arsavgifter, lokaler 207 528 207 528 

Ovriga intakter 66 939 55 787 

Summa 5 984 254 5 718 212 

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021 

Besiktning och service 121 848 82 605 

Fastighetsskotsel 722 248 651178 

Snéskottning 28 095 76 039° 

Tradgardsarbete 0 30 188 

Ovrigt 15 596 0 

Summa 887 787 840 010 

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021 

Bostader 7251 7 508 

Dorrar och las/porttele 13 012 ‘0 

El 17 160 0 

Fasader 0 21 895 

Forsakringsskador 3 276 65 204 

Forsakringsarende/vattenskada 6) 58 398 

Gard/markytor 3 163 0 

Reparationer 0 87 188 

Tvattstuga 6 439 0 

Ovriga gemensamma utrymmen 10 980 12 453. 

Summa 61281 252 645 
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NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL 2022 2021 

Bostader 0 15 048 

Dorrar och las/porttele 0 300 184 

Fasader 0 39375 

Gard/markytor 63 375 0 

Tvattstuga 49 216 0 

VA 86 300 0 

Ovriga gemensamma utrymmen 0 91 446 

Ovrigt plan. UH 0 133 679 

Summa 198 891 579 732 

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021 

Fastighetsel 291 438 202 763 

Sophamtning 185 283 183 304 

Uppvarmning 1124 640 1 137 693 

Vatten 329 205 323 878 

Summa 1 930 566 1 847 638 

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021, 

Bredband 136 704 136 704 

Fastighetsforsakringar 110 090 106 731 

Fastighetsskatt 224 381 211 312 

Kabel-TV 157 368 153 500 

Tomtrattsavgalder 1114 320 1114 320 

Summa 1 742 863 1 722 567 

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021 

Ekonomisk férvaltning 126 036 124165 © 

Forbrukningsmaterial 19 581 5 429 

Forvaltartjanst HSB 263 208 258 372 

Juridiska kostnader 55 191 13 073 

Konsultkostnader 5 063 16 052 

Revisionsarvoden 15 688 10 688 

Ovriga forvaltningskostnader 37 066 70 074 

Summa 521 833 497 852 
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021 

Loner, tjansteman 0 9 750 

Sociala avgifter 53 680 60 126 

Styrelsearvoden 176 160 181 640 

Ovriga personalkostnader 200 -13 712 

Summa 230 040 237 804 

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021 

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 331 450 195 996 

Ovriga finansiella kostn 0 426 

Summa 331 450 196 422 

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 36 211 794 32 686 880 

Arets inkop 0 3524914 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 36 211 794 36 211 794 

Ingaende ackumulerad avskrivning -6 457 925 -5 260 738 

Arets avskrivning -1197 105 -1197 187 

Utgaende ackumulerad avskrivning -7 655 030 -6 457 925 

Utgaende restvarde enligt plan 28 556 764 29 753 869 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 84 206 000 69 678 000 

Taxeringsvarde mark 73 637 000 73 778 000 

Summa 157 843 000 143 456 000 
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2022 2021 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 987 555 987555 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 987555 987555 

Ingaende ackumulerad avskrivning -877 887 -823 052 

Arets avskrivning -54 840 -54 835 

Utgaende ackumulerad avskrivning -932 727 -877 887 

Utgaende restvarde enligt plan 54 828 109 668 

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1 152 083 1 152 083 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1 152 083 1 152 083 

Ingaende ackumulerad avskrivning -1 152 109 -1 140 793, 

Avskrivningar 26 -11 316 

Utgaende ackumulerad avskrivning -1 152 083 -1 152 109 

Utgaende restvarde enligt plan 0 -26 

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 236 319 236 172 

Summa 236 319 236 172 
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31 

Bredband 34176 34 176 

Forsakringspremier 0 110 090 

Forvaltning 10 948 10 503 

Kabel-TV 43 197 39 342 

Tomtratt 557 160 557 160 

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 797 8470 . 

Summa 706 278 759 741 

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld 

KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 

SEB 2024-12-28 1,06% 3000000 3000000 

SBAB 2026-07-09 3,04% 8000000 4000000 

SEB 2022-07-28 0,65 % 4 000 000 

SEB 2023-07-28 0,84% 4000000 4000000 

SEB 2024-02-28 0,86% 4000000 4000000 

SEB 2025-11-28 0,86% 4000000 4000000 

SBAB 2025-07-09 2,98% 4000000 4000000 

Summa 27000 000 27 000 000 

Varav kortfristig del 4 000 000 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som 

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den 

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar. 

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall. 

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31 

Beraknat revisionsarvode 15 000 13 000 

El 37521 26 977 

Forutbetalda avgifter/hyror 587 199 489 586 

Uppvarmning 170 661 182 332 

Utgiftsrantor 3377 4161 

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 7771 

Summa 813 758 723 827 
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckning 27 000 021 27 000 021 

Summa 27 000 021 27 000 021 

Underskrifter 

Melmre W205 LA 

  

Ort och datum fi 

n, J A, 
(je / AP % uM 

Rikard Skarp — 5 ; Olena Gavryk 

Ordférande . 2D Styrelseledamot 

  

va 

igre Erik Martin Nilsson can Van Gils A 

Styrelseledamot Styrelseledamot _ i 
f 

hus: Aber Zbbis shea 
Iris Valgeirsdottir Claes Augustsson 

Iseledamot Styrelseledamot Pit Cet Le 
VY 

Istvan Gabor 

Styrelseledamot 

  

  

Var revisionsberattelse har lamnats 2623 —- OS — 26 

Ulan tip 
KPMG AB 

Andrea Akesson 

Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i BRF SVENSTORP NR 4, org. nr 746000-1915 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF SVENSTORP NR 4 for ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis- 

ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att f6reningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt 

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedémer ar 

ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 

lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvaénda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be- 

slut har fattats om att avveckla verksamheten. 
  

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 

het ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 

tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga 

och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. 

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 

oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhdrande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat. 

1 (2).



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF SVENSTORP NR 4 for ar 2022 samt av 
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund foér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero- 

ende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansypn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 

timlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 

eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Malmé den 26 Mea 26024 

KPMG AB 

Andréa Akesson 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 

ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 

slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig 

framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar 

granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle 

ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och 

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 

férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 

ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om 

forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.


