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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Svenstorp n:r 4 kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdimma den 24 april 2018 kl. 19:00

Lokal: Ribeviigen 6, Festlokalen.

STYRELSEN

Dagordning

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordf6rande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tv4 justeringsmaén tillika rostridknare

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststédllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

13. Beslut om arvoden ét styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Proposition om dndring av stadgar

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt
drende

19. Avslutande av stimman.
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Efter stimmans avslutande ges tillfélle till fragor och synpunkter (max 20 min)
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for
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Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostéder for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.

BRF Svenstorp 4 bestér av fem hus byggda kring 1948. Fastigheten Fyen 3 &r i likhet med manga dldre
bostadrittsforeningar i Malmé upplaten med kommunal tomtrétt. For var forening gar nuvarande tomtrittsavtal ut
2020-10-31.

I foreningen finns 127 bostadsritter pa tva eller tre rum, samt en kommunal forskola med medlemsskap i
foreningen och en studentbostad som upplates med hyresritt. Medlemmarna har tillgang till festlokal,
Overnattningsrum samt pingis- och biljardrum.

Foreningen holl ordinarie arsstimma 2017-06-01.

Styrelsen har bestétt av Arne Skorup (ordférande), Dick Johansson, Ilona Lundborg, Sebastian Cronholm och
Mats Fastrup, samt suppleanterna Filip Persson och Linda Gyllenborg. Under verksamhetsaret har hallits tolv
styrelsemoéten. Firmatecknare ér tva ordinarie styrelseledamdoter i férening.

Valberedningen bestér av Kerstin Sloventa (sammankallande) och Eric Sandberg. bada valda pa ett ar.

Revisor dr Jonas Nihlberg, KMPG.

Fastigheten ér forsdkrad hos Lansf6rsakringar

Under verksamhetsaret har 21 ligenhetsoverlatelser skett.

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Orehus fastighetsforvaltning ~ Ekonomisk forvaltning
EON Elavtal, el och nit
EON Fjarrvirme

Canal Digital Kabel-tv

Ownit Bredband
Léansforsdkringar Fastighetsforsikring

Foretagets séte dr i Malmo.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ny ekonomisk forvaltare.

Den 1 januari 2017 dvertog Orehus AB den ekonomiska adminstrationen. Detta sedan styrelsen beslutat avsluta
samarbetet med SBC (tidigare Cymko) i fortid. Savil samverkansformer som ekonomiska villkor hade hdsten
2016 forsdmrats avsevirt efter den ovintade sammanslagningen av Cymko och SBC. Samarbetet med Orehus har
utvecklats mycket positivt.

>/
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Personalstillskott:

Pa grund av ordinarie befattningshavares langtidssjukskrivning, i kombination med ovisshet om rehabiliteringen,
anstélldes Lars Andersson den 1 september 2017 pa en ettarig heltids 16nebidragstjénst. Detta har inneburit ett lyft
nér det géller tradgardens skotsel.

Reperationer och underhall:

Taken:

Flagnande plattickningar av vindskivor pa utsatta gavlar har bytts ut. Undersidan av den s6dra takfoten pa Hus D
(Ribevégen 8) har reparerats och malats om. Detta arbete avslutas under det nya verksamhetséret. I 6vrigt ér
samtliga tak i gott skick. Ekonomisk beredskap finns dock f6r omléggning niir behov uppstar.

Nya staket och killlardorr:
De skadade och rostiga originalstaketen fran 1940-talet har bytts ut mot estetiskt tilltalande metallstaket framfor
samtliga sex kallarentréer. Ny kéllardorr har satts in i D-huset.

Nya maskiner:
Var gamla dkbara Stiga-grisklippare ersattes hosten 2017 av en ny Husqvarna-maskin med utrustning for bade
grisklippning och snéréjning. Tvéa nya manuella saltspridare har inskaffats.

Medlemsinformation
Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket god. Styrelsen har varit noggrann vid upphandlingar, och ser 16pande dver
befintliga avtal. Ytterligare banklan har forhandlats om och delvis amorterats, vilket ger oss ligre rintekostnader.
Tillsdttandet av en 16nebidragstjédnst har gett minskade kostnader for tridgérdsskotsel och vaktmisteri.

Oférindrad avgift
Avgifterna har under 2017 varit ofordndrade. Under 2018 finns ingen planerad héjning. Den genomsnittliga
arsavgiften dr 675 kronor per kvm.

Tomtriittsfragan

Virt nuvarande tomtrittsavtal 16per ut den 31 oktober 2020. Malmd stad har ombetts att limna ny offert pa
eventuellt frik6p av tomten. Styrelsen kommer att noggrant prova for- och nackdelar, och dérefter - om ett frikop
skulle bli aktuellt - g& ut med bred och tydlig information innan medlemmarna tar stéllning. Om vi viljer att
acceptera en hdjning av tomtrittsavgilden kommer avgifterna att stiga med uppskattningsvis 700 till 1000 kronor
per ligenhet och manad, beroende pa ldgenhetsstorlek.

Tidigare underhall

2000 Byte av fonster

2000 Stambyte av tappvattenledningar

2001 Séakerhetsdorrar

2002 Omdragning av el

2009 Golvbrunnar

2010/11 Byte av avloppsstammar i tva trappuppgangar
2012 Nya miljostationer

2012/13 Skyddsrum

2013/14 Relining av avloppstammar

2016 Tidigare kolkillaren sikrad

2016 Delvis fasadbyte mot Mariedalsvigen

2016 Renovering av gardsbyggnaden "Grona huset”.
2017 Utbyte av samtliga killarstaket
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i
KSEK

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Resultat i % av nettoomséttningen
Balansomslutning (tkr)
Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Virmekostnad/kvm totalyta

Definitioner av nyckeltal, se vriga noter

2017
5389
1555
32,05
28,85
18 630
235,40
669

1 607
141

2016
5275
1079
23
20,46
19614
144,18
686

1 868

140

Totalyta &r 7589 kvm: 7 322 kvm bostédder och 267 kvm lokaler.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisp. enl stimmans beslut:
Reservering yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhéll
Balanseras i ny rikning

Medlems-
insatser
120 320

120 320

1953 387
1554 989
3508376

-400 000

291 459
3616917
3508376

2015
5243
934

17
17,81
19 944
301,07
666
2053
137

Fond yttre
underhall
2237487

400 000
-293 500

2343 987

Betriiffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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2014
5070
-1584
13

19 004
197,74
641
2053
131

Balanserat
resultat
980 537

972 850

1953 387

Fritt eget
kapital
1079 350

-1 079350

1 554 989
1 554 989
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RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3,4

5,6
7,8,9
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2017-01-01
2017-12-31

5389262
5389262

-2951 079
-53173
-401 703
-250 870
-3 656 825

1732437

21
-177 469
-177 448
1554 989

1 554 989

2016-01-01
2016-12-31

5274506
5274 506

-2 911 456
-199 045
-593 870
-239 550

-3 943 921

1330585

400
-251 635
-251 235
1079 350

1079 350
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlédggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0

10
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2017-12-31

15 886 378
323 551
45 280

16 255 209

16 255 209

0

95 569
185 355
280924

2094 187
2094 187
2375111

18 630 320

2016-12-31

16 076 550
372929

0

16 449 479

16 449 479

3474
68 094
183 200
254768

2909 389
2909 389
3164 157

19 613 636



Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11
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2017-12-31

120 320
2343 987
2464307

1953 387
1 554 989
3508376

5972 683

11 768 021
11 768 021

0
259418
19 548
610650
889616

18 630 320

2016-12-31

120 320
2237487
2357 807

980 537
1079 350
2 059 887

4417 694

13 178 021
13 178 021

1 000 000
146 272
27299
844 350
2017921

19 613 636
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KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
Not 2017-12-31

1 732 437
250 870

21
-177 469

1 805 859

3474
-29 630
113 146

-241 451

1651398

9 -56 600

-56 600

-2 410 000
-2 410 000

-815 202
2909 389

2094 187
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2016-01-01
2016-12-31

1330585
239 550

400
-251 635

1318900

-3474
-90 421
-76 370

66 581

1215216

-1 400 000
-1 400 000

-184 784
3094173

2 909 389
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Markanlidggning 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avse arets skattepliktiga resultat och del
av tidiagre rdkenskapsérs inkomstskatt som #nnu ej redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 kr
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéallsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av
foreningsstimman.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 5078 549 5057 694
Hyresintdkter bostader 47 760 0
Hyresintdkter lokaler, momsfri 152 496 151 129
Pantsittningsavgift/Overlatelseavgift 31136 39 682
Erhallna I6nebidrag 59 098 0
Ovriga intikter 20223 26 001

5389262 5274 506

¥
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Drift- och
fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, mtrl/varor
Entreprenadkostnad
fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extra deb.
Snordjning
Entreprenadkostnad stddning
Brandskyddskostnader
Serviceavtal

Lopande underhall
Periodiskt underhall (not 4)
Elavgifter

Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning
Forsdkringspremier
Tomtrittsavgédlder
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostider
Periodiskt underhall huskropp
utvindigt

Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda
Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner

Ovr kontant extraersitt
Arbetsgivaravgifter for 16ner
Loéneskatt

Premier arbetsmarknadsforsik
Ovriga personalkostnader

Sida 10 av 13

2017

16 503

119 113
0

6169
166 661
2 846
2235

95 590
291 459
147 014
1034 923
258516
133 474
98 302
7534
87492
144 780
147 093
191 375
2951079

2017

0
65 834

225 625
291 459

2017

2,00
1,00

2017

156 800
129 951
2200
95 729
880

16 143
0

401 703

2016

37978

78 281
19 865
2494
163 240
0

0

114 375
293 500
184 395
1060 577
265 736
154 629
97 385
7534
86712
159 036
0
185719
2911456

2016

293 500
0

0
293 500

2016

1,00
1,00

2016

133 624
319723
0

126 257
2438
8628
3200
593 870

4
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NOTER

Noter till balansriikningen

Not7 Byggnader 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 19017 180
Utgdende anskaftningsvérden 19017 180
Ingaende avskrivningar -2 940 630
Arets avskrivningar -190 172
Utgaende avskrivningar -3 130 802
Redovisat virde 15 886378
Taxeringsvdiirden
Mark 57 601 000
Byggnader 61 836 000

119 437 000

2016-12-31

19017 180
19017 180
-2 750 458

-190 172
-2 940 630
16 076 550

57 601 000
61 836 000
119 437 000

Foreningen 4ger byggnaderna pé fastigheten Fyen 3 i Malmd. Marken #r upplaten med tomtritt.
Totalt taxeringsvirde dr 119 437 000. Taxeringsvirdet for bostider dr 117 000 000 och 2 437 000 for

lokaler.
Virdear 1948.

Not8 Markanliggning 2017-12-31
Ingidende anskaffningsviarden 987 555
Utgaende anskaffningsvirden 987 555
Ingéende avskrivningar -614 626
Arets avskrivningar -49 378
Utgéende avskrivningar -664 004
Redovisat virde 323 551

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 095 483
InkSp 56 600
Utgéende anskaftningsvirden 1152 083
Ingdende avskrivningar -1 095 483
Arets avskrivningar -11 320
Utgaende avskrivningar -1 106 803
Redovisat virde 45280

Not 10 Ovriga fordringar 2017-12-31
Skattekonto 83 906
Skattefordringar 11 663
Andra kortfristiga fordringar 0

95 569
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2016-12-31

987 555
987 555
-565 248
-49 378
-614 626
372929

2016-12-31

1095 483
0

1095 483
-1 095 483
0

-1 095 483
0

2016-12-31

49 535
14 806

3753
68 094

¥
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NOTER

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Swedbank 2758494633 0,729 % rorligt 1300 000 0

Swedbank 2854226103 0,729 % rorligt 4300 000 0

Swedbank 2854247265 1,07%  2018-09-25 2200 000 0

Swedbank 2554790739 0,733 % rorligt 3968 021 0
11 768 021 0

Léangfristiga skulder exklusive

kortfristig del 11 768 021

Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga

till 11768 021

Samtliga av foreningens l&n har slutférfallodag under 2018. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir
och ldnen kommer att omsittas pa forfallodagen.

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 15578 021 15578 021
Summa stillda sikerheter 15578 021 15578 021

Not 13 Viisentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

PLANERADE HANDELSER UNDER 2018

Pildammsstadens f6rskola:

Forskolan kommer planenligt att terdppna hosten 2018 med tvé barnavdelningar i det dvre planet.
Byggnadsnéimnden - och féreningen - har godként att en evakueringstrappa tas upp i fasaden mot
innergérden, att ytterligare en entrédorr anbringas i trapphuset Bobergsingen 3 A, samt att ventilation
anordnas genom ett av fonstren mot innergarden.

Yttre underhall:

[ aktuell underhallsplan ligger bland annat reparation av vittrande hussocklar, samt underhall av stuprér
och entrédorrar.

Sida 12 av 13



Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

NOTER

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Z /M? vy

Malméo

r
Arne Skorup chkJ ansson
ety Lol
o astiaif Cro

[lona Lundborg "~ Mats Fastrup

Var rev1smnsberatte,lse har lémnats den b C‘W‘( 2018

/ 7 \( f /(/ /_
Jonas Nlhlberg KPMG AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALiBlSe

Till féreningsstdmman i Brf Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Svenstorp nr 4 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter elier pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroli.

— skaffar vi oss en frstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
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leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Svenstorp nr 4 f6r ar 2017 samt av for-

slaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 3 Q{l/"? 20/62

KPMG AB

S

Jonas Nihlberg

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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