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Brf Svenstorp nr 4
Org.nr 746000-1915

Forvaltningsberattelse
Styrelsen f&r Brf Svenstorp nr 4 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

STYRELSE

styrelsen har bestatt av féljande

ordinarie ledamdéter
Sebastian Cronhalm, vald pa ordinarie féreningsstamma 2010
Ingrid Ehrstedt, vald pa ordinarie féreningsstamma 2011
Solveig-Karin Erdzl, vald pa extra féreningsstémma 2011
Kerstin Sloventa, vald pa ordinarie foreningsstdmma 2011
Karin Osterlund, vald pa ordinarie féreningsstdmma 2011
Suzanne Grotte, avgatt pa ordinarie féreningsstamma 2011
Eric Sandberg, avgatt pa ordinarie féreningsstdamma 2011
Jan Rydberg, avgatt 2011-01-10
Istvan Gabor, avgatt 2011-01-10

suppleanter
Solveig-Karin Erdal, vald pa ordinarie foreningsstammsa 2011
Andreas Backman, vald pa ordinarie féreningsstamma 2011
Hugo Cewers, vald pa extra féreningsstdmma 2011
Peter Magnusson, vald pa extra féreningsstamma 2011

FORENINGSFRAGOR

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda méten.

Fareningen har haft en extra féreningsstamma, angdende nytt miljéhus samt val av styrelseledamdéter och
suppleanter.

Av féreningens 127 st lagenheter har under aret 16 st Sverlatits.

Antalet lagenheter uthyrda i andra hand uppgick per 2011-12-31 till 2 st.

REDOVISNING AV STORRE UTFORDA FORBATTRINGS- OCH UNDERHALLSARBETEN

Ar Atgird Ar  Atgérder

2000  Fdnsterbyte 2002  Omdragnig av el

2000  Stambyte, vattenror 2009  Golvbrunnar

2001 Sakerhetsddrrar 2010 Ommalning trappuppgangar

2010/11 har stamhbyte, avlopp, skett i 2 trappuppgangar.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att ta fram ett fdrslag till atgarder for dvriga avloppsstammar samt planerat
och pabarjat arbetet med nya miljéstationer.

EKONOMI

Fastighetens taxeringsvarde &r 80 554 000 for ar 2011, féregaende ar 80 554 000.
Fastigheten &r férsdkrad via Lansforsakringar.

LONER OCH ARVODEN

Fareningen har haft en anstalld for fastighetsférvaltning och administrativt arbete.
Enligt beslut pa ordinarie féreningsstdmma ar styrelsearvodet max 2 basbelopp,
fér &r 2011 blir det 85 600.
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Flerarsoversikt
Manadsavgifter
Rérelseresultat
Avskrivningar
Réntekostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fiarvarme, kWh

Resultatdisposition

1101-1112

4 331217
1203231
289 202
377930
190 894
1256210

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserad vinst/fodust +

Avgar avsdttning yttre reparationsfond
Arets vinst/forlust +

Totalt

Disponeras enligt ftljande:
Overféres i ny rikning
Totalt

1001-1012
4 047 599
B91 726
293 818
436 651
187 719
1481970

0901-0912

3928 863
936 424
283 Bob
497 270
186 794

1239 420

Bolagets resultat ocn stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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0801-0812

3922 962
895 589
338 317
542079
177 650

3017 284
-241 700
346 612
312219

3122196
3122196
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Resultatrakning

Féreningens intdkter m m
Manadsavgifter
Ovriga rérelseintikter

Summa

Fiireningens kostnader
Taxebundna kostnader
Reparationer och underhall
Ovriga driftskostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Personlakostnader

Summa
RORELSERESULTAT

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Summa avskrivningar
RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
RESULTAT FORE SKATT
Skatter

Inkomstskatt

Fastighetsavgift/skatt

ARETS RESULTAT

2011-01-01
Not 2011-12-31

4 331 217
79623
4 410 840

1 -1628 528
-341 367

2 -460 115
3 -258 111
4 -519 088
-3 207 609

1203 231

-184 889

-49 378

=54 935

-289 202

914 029

1905

-377 930

-376 025

538 004

-497

-190 894

346 613

4010}

2010-01-01
2010-12-31

4 047 599
39925
4 087 524

-1 869 299
-168 337
-442 815
-231 417
-483 930

-3 195798

891 726

-176 901

-49 378

-67 539

-293 818

597 908

33

-436 651

-436 617

161 291

0

-187 719

-26 428
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Balansrdkning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Fordringar manadsavgifter
Skattefordran

Cwvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa
Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

16 509 178
619 819

25 815

17 154 812

17154 812

22 584
10

& 000
164 397
154 991

797 651

992 642

18 147 454
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2010-12-31

16 514 325
669 197

80 750

17 264 272

17 264 272

34 889
0

620

271 374
306 883

423 210

730093

17 994 365
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reparationsfond

Summa

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Avsittningar
Medlermmarnas inre reparationsfond

Summa

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter

Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Not

10

11

2011-12-31

120 320
2 845709
2 966 029

3017 284
346 612
3 363 896

6 329 925

80 695
80 695

10 848 088
10 848 088

277 742
15943
31 630

563 430

BBB 745

11 817 528

18 147 453

10 962 185
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2010-12-31

120 320
2 604 009
2724 329

3 285412
=26 429
3 258 984

5983 313

84 332
24 332

10903 583
10 203 583

311 518
12117

26 125
673 277
1023137

12 011 052

17 994 365

10962 185
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Tillaggsupplysningar
Alimanna upplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

7(10)

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Not1l Taxebundna kostnader
Varme

Vatten och avlopp

El

Sophdmtning inkl stddning, snérdjning

MNot2 Ovriga driftskostnader
Férsdkring
TV, bredband och internet

Underhall utemiljé

Not3  Owvriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Tomtrattsavagald

Revisionsarvode

Cwvriga poster

2011-12-31
961 975
215950
151 949
299 053

1628 928

2011-12-31
77974

353 764

28 377

460 115

2011-12-31
80 226
7534

B775

151 695
258 231

2010-12-31
1086 384
241 578
186 211
355125
1869 299

2010-12-31
73925
330911
37979

442 815

2010-12-21
115 682
7534

B 625

99 575

231 418
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MNotd4 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda;
Kvinnor

Man

Laner ersattningar och sociala kostnader:

Styrelse

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

MNot5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fdrdndringar av avsknivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Mot6 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2011-12-31

Liner och
ersittningar

24180
299 139
383 370
122777

2011-12-31

2010-12-31

Loner ach
ersattningar

75575

9 669 283112
9 669 358 689
114 968

Pensions-
kostnader

2011-12-31
18 319 306

0
18 319 306

-1 804 981

-184 889
-1 989 870

16 329 436

2011-12-31

987 555

987 555

-318 358

-49 378
-367 736

619 819

B(10)

2010-12-31

Pensions-
kostnader

B 166

B 166

2010-12-31

16 523 262

1796 044
18 319 306

-1 628 080

-176 901
-1 804 981

16514 325

2010-12-31

987 555

987 555

-268 980

-49 378
-318 358

669 197
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Not7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Arets inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not8 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intékter

TV-avgifter
Fastighetsforsakring
Overlatelseavgifter
Delbetalning stambyte

Mot9 Eget kapital

IB

Disposition enligt drsstimmobeslut

Avsattning till yttre reparationsfond

Omfdring av foregaende &rs resultat
Arets resultat

UB

Not 10 Langfristiga skulder

Swedbank, fast ranta till 2012-09-25, 2,77%
Swedbank, fast rénta till 2013-05-24, 3,80%
Swedbank, fast ranta till 2013-11-26, 3,99%
Swedbank, fast ranta till 2013-11-26, 4,19%

Inbetalda

120320

120 320

2011-12-31
1095 483

0
1095 483

-1014 733

-54 935
-1 069 668

25 815

2011-12-31
84 500

79 897

0

0

164 397

Reparations Balanserat

fond
2604 009

241 700

2 845 709

resultat
3 285412

=241 700
-26 429

3017 283

2011-12-31

4 498 083
2 000 000
1 850 000
2 500 000

10 848 088
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2010-12-31
1076958

18 525
1095 482

-947 194

-67 539
-1014 733

B0 750

2010-12-31
83708
77974

8 000
101 652
271 374

Arets resultat

-26 429

26429
346612
346 612

2010-12-31
4 533 583
2 000 000
1 870000
2 500 000
10903 583
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupen semseterlon

Upplupna socialavgifter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda manadsavgifter

Qvriga interimsskulder

UNDERSKRIFTER

Malmd 2012-02-24

VS

Ingrid Ehrstedt Sebastian Cronholm
Lo Gl vpﬂﬁ_aﬂ.. ggﬂ,u_/{@
Solveig-Karin Erdal Kerstin Slovanta

T

Karin Osterlund

- ~] ¢ & L i
Min revisionsberéttelse har lamnats. </ ‘/.3 DEL”I { L

=
O
- -

Hans Liljenborg——"
i
Revisor

2011-12-31
53 043

16 666
75678

387 113

30 930

563 430

10{10)

2010-12-31
46 883

16 708

T 52

387 113

150 041
673 277



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Svenstorp Nr 4 Org nr 746000-1915

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
BRF Svenstorp 4 for ar 2011.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfért revisionen, for att med rimlig sdkerhet forséikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingamna, I en revision ingir
ocksa att priva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallande i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Bostadsriittslagen och Arsredovisningslagen
och ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsarer.

-

Lund 99/ 3 2012

" Hans Lilj.énburg
Revisor



Datum:
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Protokoll BRF Svenstorp 4 Arsmote
2012-05-09

Stimmans dppnade

Stimman forklaras 6ppnad av styrelseordftirande Solveig-Karin Erdal.
Godkiinnande av dagordning

Stdmman anser dagordningen godkiind.

Val av stimmoordférande

Daniel Svensson Kéareda viiljs till métesordférande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfirare
Ordforande viljer Sebastian Cronholm till protokollfirare.

Val av tvi justeringsmiin tillika réstriiknare

Stamman viljer Hans Brovall och Erik Sandberg till protokolljusterare och
rostrilknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stdmman anses behdrigen utlyst.

Faststillande av rostlingd

Rastldngd faststilld till 44 st rgstberittigade.
Firedragning av styrelsens arsredovisning

Styrelsens ordférande Solveig-Karin Erdal héller en kortfattad foredragning
av arsredovisningen.

Firedragning av revisorns beriittelse

Revisor Hans Liljenborg kunde inte nidrvara vi denna stimma men
revisionsberiittelsen finns for alla att lisa i kallelsen til] stimman.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning
Resultat- och balansriikning faststilld av stimman.

Beslut om resultatdisposition ﬁ-j’ .

-~
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Stémman rostar for forslag om att frfogande staende medel overfors i ny
rikning.

Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

Valberedningen fGreslér att styrelsearvodena uppgér till 2,5 prisbasbelopp och
valberedningen 1/20 prisbasbelopp.

Revisor arvoderas enligt offert (punkt 15).

Stimman rostar for detta.

Val av styrelseledamiter och suppleanter

Valberedningen foreslar foljande till val:

Andreas Bidckman suppleant 1 ar, Hugo Cewers suppleant 1 ér, Solveig-Karin
Erdal ordinare 2 dr, Peter Magnusson ordinarie 2 &r, Andreas Olin suppleant 1
ar.

Sehastian Cronholm och Kerstin Sloventa, bida ordinarie sitter kvar pé ett ar

till innan omval.

Inga Svriga intresserade.

Stémman rostar for valberedningens forslag.

Val av revisorer och revisorssuppleant

Till revisor foreslas revisionsbyran KPMG AB med auktoriserade revisorn
Jonas Nihlberg som huvudansvarig. Offert 10 000 kr ex moms.

Stdmman rostar for forslaget.

Som revisorssuppleant foreslas Mikael Jonsson. Stimman rostar for detta.

Val av valberedning

Eric Sandberg och Hans Brovall anmiiler sitt intresse.
Stdmman rostar for detta.

Presentation av underhallsplan och ekonomisk plan

Styrelseordforande Solveig-Karin presenterar de stora punkterna i
underhdllsplanen aren framver samt en prognos éver ekonomin med en
uppskattad avgiftshdjning pa 3-4 procent arligen.

Beslut om atgiird fior avloppsstammar

Styrelsen presenterade alternativen for atgérder for renovering av
avloppsstammarna. Det stiilldes fragor om beslutsunderlaget och en
diskussion fordes kring de olika tillvigagangssitten. Stimman beslutade att
relina, enlig fljande propositionsordning:
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Relining eller &j: stimman rostar for relining

2, Enbart relining eller relining bad/stammbyte kiksstammar;
stimman rdstar fér enbart relining
3 Vinnare mot styrelsen eller ej: stimman rostar for styrelsen
4, Vinnare mot avslag: stimman rostar for vinnaren
19. Avslutande

Motesordforande tackar for sig och for fortroendet.
Styrelseordférande forklarar stimman avslutad.

Protokollforare

Daniel Svensson Kar

................

Brovall

Hans




