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Bostadsrittsforeningen Svenstorp n:r 4

746000-1915

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Svenstorp nir 4 far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens
utveckling under rékenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberéttelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrdkning 5-6
- Tilldggsupplysningar 7-10

- Underskrifter 10
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svenstorp nir 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Foéreningen

Brf Svenstorp 4 bestar av fem hus byggda kring 1948. 1 foreningen finns 128 lagenheter fordelade pa 2 och 3 rum samt
forskolelokaler. Fér mediemmarna finns &ven tillgéng till festlokal, dvernattningslokal, pingis- och biljardrum.
Foreningen har ett tomtrattsavtal med Malmé stad.

Foreningsfragor
_Féreningen hade arsstimma den 6 maj 2014 med 27 rostberattigade.

Styrelsen har bestatt av Kerstin Sloventa, Sebastian Cronholm, Peter Magnusson och Hugo Cewers samt suppleanterna
Andreas Backman, Mikae!l Jonsson och Charlotte Birde.
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedningen bestar av Eric Sandberg och Hans Brovall.
Revisor &r KPMG AB med auktoriserade revisorn Jonas Nihlberg som huvudansvarig.

Under 2014 byter 20 ldgenheter dgare. Genomsnittpris per kvm var 21 906 kr, foregdende ar 20 856 kr.
7 lagenheter hyrs for tillféllet ut i andra hand.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret
Underhall

Ar  Atgird

2000 Fonsterbyte

2000 Stambyte tappvattenledningar

2001 Sakerhetsdorrar

2002 Omdragning av el

2009 Golvbrunnar

2010 Ommalning av trappuppgangar

2010/11 Stambyte av avloppsstammar i 2 trappuppgangar
2012 Nya miljdstationer samt omdisponering av frigjord gardsyta
2012/13  Skyddsrum

2013/14 Relining av avloppsstammar.

Styrelsen arbetar enligt underhallsplanen och kommande stérre underhall de ndrmsta dren &r omlaggning av tak samt
renovering av entrépartier.
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Medlemsinformation
Ekonomi

Féreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi.

Fastighetens taxeringsvdrde ar 93 388 000 for ar 2014, samma som féregaende ar.
Fastigheten &r forsékrad via Lansforsékringar.

Foreningen har en anstalld for fastighetsférvaltning och administrativt arbete. Den ekonomiska férvaltningen skots av
extern redovisiningskonsult.
Styrelsearvodet ar enligt beslut pa &rsstémman max 4 prisbasbelopp.

Avgifterna hojdes med 4% under 2014 och 4% vid borjan av 2015, For att mota underhélisbehovet de ndrmsta aren
planeras arlig avgiftshéjning pa 4%.

Ytterligare ett [an har erhallits under 2014, for finansiera avslutet av releiningen.

FLERARSOVERSIKT

1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112 1001-1012
Manadsavgifter 4 863 146 4676 334 4 456 105 4323 548 4 047 599
Rorelseresultat -987 592 -2150 629 949 786 1203 231 891 726
Avskrivningar 243 256 250 606 250 503 289 202 293 818
Réntekostnader 417 162 379048 390 868 377 930 436 651
Fastighetsskatt/avgift 180 866 177 550 198 895 190 894 187719
Fjarrvéarme, kWh 1165 290 1354 202 1365650 1256210 1481970
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3101238
Arets resultat -1 584 462
Summa 1516776
Férslag till disposition:
Overféring till fond fér yttre underh3ll enligt
underhéllsplan 1070000
Balanseras i ny rakning 446 776
Summa 1516776

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
7 743

Féreningens intdkter m m

Manadsavgifter 1 4 863 146 4676 334
Ovriga rérelseintikter 206 363 129 055
Summa 5069 509 4 805 389

Fdreningens kostnader

Taxebundna kostnader 2 -1772 509 -1823112
Reparationer och underhall 3 -2 744 442 -3 349725
Ovriga driftskostnader 4 -465 677 -554 164
Ovriga férvaltningskostnader 5 -350 379 -419 705
Personalkostnader 6 -480 838 -558 706
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar -243 256 -250 606
Summa -6 057 101 -6 956 018

Finansiella poster

Ranteintakter 1158 2 365
Réntekostnader -417 162 -379 048
Summa finansiella poster -416 004 -376 683

Skatter
Fastighetsavgift/skatt -180 866 -177 551
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BALANSRAKNING

2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 16 456 894
Markanlaggningar 8 471 685
Inventarier, verktyg och installationer 9 0
S 16 928 579
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2013-12-31
%

e

16 647 067
521 063
3705
17171 835

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 25459
Ovriga fordringar 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 156 460
Summa 182019
Kassa och bank 1893412

3600
155612
159212

3038 307

SUMMA TILLGANGAR 19 004 010

20 369 354
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 120 320
Fond for yttre underhall 767 487
Summa 887 807
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 3101238
Arets resultat -1 584 462
Summa 1516776

120 320
3329109
3449 429

3244 479
-2 704 863
539616

SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15578 021

14 578 021

Kortfristiga skulder

Medlemmars inre rep.fond 63 887
Leverantdrsskulder 386 656
Ovriga skulder 19430
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 551 433

66 974
1167 636
24 836
542 842

SUMMA SKULDER 16 599 427
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 004 010

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts fér egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 15578 021

16 380 309

20 369 354

14 578 021

Ansvarsférbindelser Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
foéreningar.

Materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvéands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 100
Markanlaggning 5,00 20
Inventarier 20,00 5

Arsavgifter, bostader 4682 150 4502 302
Arsavgifter, lokal 180 996 174 032
Hyresintdkter 141 500 98 350
Ovriga intékter 46 635 30705
Forsakringsersattning, skador 18 228 -

5 069 509 4 805 389

Ovriga intdkter utgdrs av dverlatelseavgifter, panthanteringsavgifter och intikter fran uthyring av fest- o
overnattningslokaler till medlemmarna.

Vérme 993 508 1096 009
Vatten och aviopp 261 877 250 187
El 170 486 175 637
Sophamtning inkl stadning, snéréjning 346 638 301 279

1772509 1823112

Lépande underhall byggnaderna 260 447 168 156
Underhall och renovering kabel-TV/internet 6794 28076
Underhall och renovering fest - o dvernattningslokaler 0 3996
Kostnader fér byte av golvbrunnar 1010 20 625
Kostnader for relining avloppsstammar 2395 863 2841786
Underhall och renovering skyddsrum - 287 086
Kostnad forsakringsskador 80 328 -

2744 442 3349725
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Forsdkring 92022
TV, bredband och internet 254 356
Underhall utemiljé 95248
Underhall tvatt-och andra inventarier 16 517
Tomtréttsavgift 7534

465 677

83171
264 997
173 919

24 543

7534
554 164

Administrativa kostnader 139542
Konsultarvode 153 469
Revisionsarvode 11875
Ovriga poster 45493

350 379

126 122
191 447
11875
90 261
419 705

Medelantalet anstdllda
Kvinnor 1
Totalt

Léner, erséittningar och sociala kostnader

Loéner och ersattningar 353737
Sociala kostnader * 123312
Totala lbner, ersdttningar och sociala kostnader 477 049
* Varav pensionskostnader 8797

I summa l&ner och ersattningar ingar utbetalt styrelsearvode med 116 720.
Enligt beslut pa féreningsstimma beviljades styrelsearvode med 4 pbb 44 400, totalt 177 600 kronor.

412014
145 489
557503

11625

Ingdende anskaffningsvérden 19017180
Utgaende anskaffningsvarden 19017 180
Ingdende avskrivningar -2370113
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -190 173
Utgdende avskrivningar -2 560 286
Redovisat virde 16 456 894

19017 180
19017 180

-2 179940

-190173
-2 370113

16 647 067

-/
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Taxeringsvarden, fastighetens 4gs med tomrétt 93 388 000

Taxeringsvarde mark 38 601 000, foregéende ar 38 601 000.
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93 388 000

Ingdende anskaffningsvarden 987 555
Utgaende anskaffningsvirden 987 555
Ingéende avskrivningar -466 492
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -49 378
Utgaende avskrivningar -515 870
Redovisat virde 471 685

987 555
987 555

-417 114

-49 378
-466 492

521063

Ingdende anskaffningsvirden 1095483
Utgdende anskaffningsvirden 1095483
Ingdende avskrivningar -1091778
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3705
Utgéende avskrivningar -1095 483
Redovisat virde 0

1095 483
1095483

-1080723

-11 055
-1091778

3705

TV-avgifter 63 588
Fastighetsforsakring 92 872
156 460

63 590
92022
155612

Medlems- Yttre rep.fond Balanserat  Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid rets ingang 120 320 3329 109 3244 479 -2704 863
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Férandring/utnyttj. yttre fond -2 561622 -143 241 2704 863
Arets resultat -1 584 462
Belopp vid rets utgang 120 320 767 487 3101238 -1584 462

Totalt

3989 045
0

-1 584 462
2404 583
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Skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 1 och 5 ar
Forfaller senare &n 5 &r

15578 021 14 578 021
0 0

Swedbank Hypotek AB, fast ranta, 2017-10-25, 3,01%
Swedbank Hypotek AB, fast ranta, 2015-10-23, 2,905%
Swedbank Hypotek AB, fast ranta 2015-10-27, 2,46%
Swedbank Hypotek AB, fast ranta 2016-09-27, 2,72%
Swedbank Hypotek AB, fast ranta 2017-01-25, 2,50%

-3 968 021 -3 968 021
-2 000 000 -2 000 000
-4 300 000 -4 300 000
-4 310 000 -4 310 000
-1 000 000 -
-15578 021 -14 578 021

Upplupen semesterion
Upplupna socialavgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda manadsavgifter
Ovriga interimsskulder

UNDERSKRIFTER

Malmé 2015-04-15
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Svenstorp nir 4, org.nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen foér Brf Svenstorp n:r
4 f6r ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredo-
visningen fOr att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr &ndamalsenltiga med hinsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Svenstorp nir 4s finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Svenstorp nir 4
for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust, och det 8r styrelsen
som har ansvaret f6r férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Malmo den Zﬁ{ 74 2015

KPMGAB
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Jonas Nihlberg —
Auktoriserad revisor
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